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Citya Sogexfo - Notre sélection de biens a vendre :

>

CITYA

SOGEXFO
IMMOBILIER

37 rue de la Marne a Poitiers

05 49 88 18 61
sogexfo.contact@citya.com

r . T

Lot g S R -
IDEAL INVESTISSEUR
SAINT BENOIT - Venez découvrir cet appariement
vendu lous de 3 piéces de 55 m* en bon état géneral
Il @st organisé comme suil : une enirda, un salon, una
cuisineg ameénagee, deux chambres et une salle d'eau
avecWC.Chauffageélectrique. DPE: C.Loyverg08 60CC
Réf : TAPP4627 11 157 T00 €

POITIERS - Verez découveir ool appariement T3, vendu loug, de 64,63 m". En bon it
peretral Bestertpddantunanesidencaavec atoenseur Boomponia 2 chambres une cursine
aménanée el une SAE La résidence posséde un chauffage coliecif Toncionnant au fuel
Ce ingement asl vendu mveq une cave e svec wne place dé paiirg. DPE D
Loyer cz: 650 € Charpes de copropneté arnuelies | 2 400 €
Rl TRPPLE 3580

109 900 €

*
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EXCLUSIVITE

Location
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POITIERS - Venez découvrir cet appariement T2 de 50 m®. |l s'organise comme suit : une enfrée,une cuisine aménagée, une
chambre avec grand dressing et une salle d'eau. Le chaufiage &lectrique. Il est en irés bon &tat général. Pour vos véhicules, o2 bien

el mis en vente avec une place de parking. L'appartement est lou

]
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SAINT BENINT - Décourez cel appaniemant de 2 pabces ax caime, vendu loud, da45 00
=", Enbon &al généeal. Fiest exposé au nosest. || 5'agence comme el | Une enirde avec
PRSCAIT, Lin Skon, il CRend ovarie SQuipie, Uni chambre, ume sale 08 bins, 1 assa
d 3 m", De plus un emplacement de stabomement. Le chaufiage indviduel elechrige
Bien louth 457 eurcadmors + 30 eurcs de chames. Charpe de copropniié annusle - 531 €

D 0 Rl TAPPUG22ET 109900 €

SAINT BENOIT - Appariement T1 de 19,95 m?, localisé
a Sainl-Benoil. || comporte une piéce principale, una
kitchenette et une salle d'eau. Le chauffage electrique
Il est en bon état général, DPE : F. Charges de
coprorpiété annuelles : 480 €; Ref TAPP 48325

e\

2 B

Gestion

& 500€ HC. DPE V. Ref TAPP4G33.

107 000 €

POITIERS CENTRE - Découvrez cette masson T3 de 74 m®. Elle
25l onenlée au sud. Elle comporie une endrée, un salon, we cuising
aminagbe, deux chambres, une salia da bain. Un chauffage au gaz
Catie maison de wille est en trés bon atat genaral. Cola stationnement
cetle maison posséde un garage. DPE © vierga, Ral TRAIT 24456
247 500 €

PONTIERS - iéafemerd placs sur e cese-vile/ ks - secteur PATINORE - LERE enes découy
(el appadeenen] T2 e 36 31" liestagancs comme sal el awed placand using ameérinse hiquipée
CuverE S une - vie donvuand sur o balcor, cambre e S48 aver WE Chaufiage ndivdoel gz
Ce Ingemint esl vendy avec ure e o ooe place de perking el e poor [3pparement
95 i carm s risaence awec ascessear e e bon gkt penéesl. Charges e coproprild: A9 €
[FE - [ REFTAPRE 44 109 900 €

POITIERS

BIEN RARE - IMMEUBLE compose
de 2 maisons et 2 appartements
T1 - secteur Faubourg du PONT
NEUF sur l'axe centre-ville / facs -
Ideal investisseur ! Loyer mensuels ;
2276.47€. L'ensemble immaobilier est
loug en meublé, TIMM101865

340 500 €

“Very Important Propnétaire

Vente B Syndic M citya.com
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POITIERS - Découvrer cel sppaniement de 3 piéces de B2 m*Vendu loué
I =2l orienté au sud. 1 52 compose comme sul | wne ousine aménaghe
e salle de bans. Limmeuble bénéfice dun chaufiage indhidusl électrique
ced appartement sa silua dans un mmeuble avec asoarseut, B a5t an s bon st
général. Un garage est résend pour Fappariement Loyer CC © 672 € Change de
copropiées annusles : 1 120 € OPE - DL TAPP 452550 153 000 €

BETHINES - Maiscn de village rénovée de 127 m* et de
550 m? de terrain, Cette maison de belle pigce da vie au
rez-de-chaussée, a l'élage trois chambres , une salle de
bains et d'une salle d'eau. Greniar aménageable. Garage
et Dépendances. DPE : D. GES : E. Ref :-TMAIM20121

209 500 €

POITIERS-Venezdécouvrircetappartement T2ded3, 4m loué
Il esl exposé au sud-esl |l se silue dans une résidence
avec ascenseur. Cet appariement dispose d'une chambre,
d'une culsine kilchenatte at dune salle de bains. Chauffage
individus! éectrigue. Cet appartemant T2 est en trés bon état

genéral. DPE : D. Réd : TAPP4G2406

79750 €

CiP
IMMOBILIER

16 rue Henri Petonnet a Pottiers

05 49 41 19 96
cip.contact@citya.com

FONTAINE LE COMTE - \enez
découvrir cette maison T4, vendue louge,
de 87,11 m? Elle est composée de trois
chambres et d'une cuisine indépendante,
d'une salle de bains, un garage. Un
chauffage fonctionnant a I'électricité est
présent dans la maison. Cette maison
est en bon état général. Loyer cc : 750€.
DPE : NS. Réf: TMAI123224

135625 €

POITIERS - Ve décounnic o appariement de 3 pboes da 71 m?. | es] onenth au s
I e s dars un mmeuble avec ascensewr. Cal sprarement es! organisé comme sul
e chambres, une cutsing amdnagie of ure 538 Limmeuhie estbguiod dun chaufiage
coleciif ghmenté aupaz. Cel appariement de Jpices estien inbs bon éat pénésal DPE NS
Co b st mis en vende avec un garage. Loyer HC | 536 € Crarges dé copmpniblé

193 € TAPPSEITE 137 000 €

POITIERS - Appariement de 56 m* avec balcon. Cet appartement
da 3 pisces propose deus chambres, une cussing américaing al
aménagée el une salle de bains. Ce bien dispose aussi dune
cava of dune place de parking. Bon état général. Charges de
copropriélés anmuelle ; 1836 € DPE : D. GES : B. Rél; TAPPASTA3E

94 000 €

POITIERS - Axz centre-villefaculiés - Apparemeant vendu lousé de
28 m’, Cel appartemanl T1 est composé d'une piéoe principale, dung
cuising améncaine ef aménagée, dessing, d'une salle de bains avec
we. Quartier Centre-ville. Bon étal général Voe dégagée Charges de
copropriétés annuelie © 1072 € DPE | F. GES | F, Rél : TAPP438401

82000 €

Location

POITIERS - Appartement vendu occupé de 6041 m?
avec cave, Cel appartement T2 offre un séjour de
22 m?, une chambre, une cuisine indépendante el une
salle de bains. Bon état général. Charges de copropriélés
annuelie ; 1950 € DPE : F, GES : F. Réf ; TAPP463571
168 000 €

Gestion

Vente M Syndic M citya.com

POITIERS-Maisondeville, aurez-de-chausséeauna cuising
ouverte surlesalonaveccheminds, salle Amanger. Al'dlage,
deux chambres, une salle d'eau, un we, coin buanderia
Cour- Tarrasse. Le secteur est irés calme. Parking devant
la maison, DPE ; D. GES : D. R&f : TMAI123041

168 000 €

f v ©
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Acheter a plusieurs,
bonne idée ou vraie galére ?

@ (AconsuLTer
LA CHRONIQUE Les annonces

des agences immobiliéres
de référence

@ (PUBLI-REPORTAGE o

Bientdt No#l of la période des fites. Dernier sprint pour beaucoup afin de Votre EIQEI"IEE

boiscler les dossiers 2021 et de profiter pleinement de cette fin d'année en .
compagnie des proches et des Btres qui nous sont chers. Sentiment d'sughorie EEHEUEE Immobilier d Poitiers
quil chacun Pezpére ne sera pas assombri par une situation pandémigue sans

CEE5E MOUVANE,

Cest aussi le moment du bilan et de [a prise de recul sur les douze demiers
miots. Bt sans aucun doute, euphorie auss swr le marchi de immobilier ave -

en juillet 2021 une augmentation des prix & la vente de 14% par rappart & @ [ NEUF
jarvier, De quoi nous faire sttendre avec fibrilitd la valeor de janvier 2027 sur “
il . . Les étapes de la construction
Les vendeurs tiennent le haut du pavé donc, question de conjancture,

sanitaire certes, mais sussi sociétale. Ringard il y a encore peu, 5'tabdir en ville de votre maison, comment féﬂﬂl’f
meyenne ou en campagne st deveny attractil. Quasiment trendy (en angl). en cas de retard ?

D13 & s'imaginer que propriétaires 3 POITIERS ou dans ses environs, nos tolts

étaient en réalité des trisors ignorés, il n'y a qu'un pas. Celui qui sépare un

mr‘hé i I.E hllESSE IjE' Ilel'l'l'bi"ﬂﬂﬂﬂ!_ (E qlﬂ d‘l‘t T.I:Irl[’l.ﬂ.rE‘ I.EE pfﬂ'ﬁ'ﬂmﬂ'!‘l.‘. ........................................................................................................................................
de l'immabilier  redoubler d'efforts pour estimer ef vendne au juste prix, g

n'est pas nécessairement celui gue le vendeur imaginait, Question de point

devue, il n'est en offet bon pour persanne que le marchi immabilier solt en Magazing gratult des annonces

madéquation avec La vabeur réelle d'un bien, au risque de compromettre c2 di professionnals dditd 4 Responsable d'edition : Tony PORTER
dernier et de rendse un trés mauvals service au vendeur, 30 000 exarmplaines, Chel de Publicité : Bertrand ANOUETIN
Assistante : Aliée VELLUET

Mais enfin ne boudons pas 'attractivité nouvelle de notre ville et de sa région : q
. ¥ ; z Edit i | blication
que nous aimens tant, Depiis quand lattendions-nous ? Et sl cela permet de A O e Montage et maqustie : NRCOM Poitiers

réaliser des affaires mellleures encore et de valomser en conséguence notre NH GUMME’NIG’_"‘-{_’DN )

marché, alors les agentsimmobiliers sont 13 pour vous. Bien siir vous paurrier SN Lot o amiietaton __IMMO POITOU - n°338

wvendre vite, Maisen prime [agent immobéier vous fera vendre misux, Sitge social - 26, ree Alfred de Musset thu 07 Dicombre 2021 au 03 Janvier 2022
ATOO0 TOURS - 02 47 31 72 B1 Impresasian : Imprimene Centra Impresshon

foryew Nodl s fEtes 3 3 BL-VOUS £ 2022,
Joyeun Noel ef excellentes fétes 8 toutes et 4 tows, rendez-vous en 2022 11. nse Marihe Dutheil - BP 218

Directeuwr de publication : Piems-Yves ETLIN
BT220 FEYTIAT

mmaobilier@nr-communication. fr

Nz piacs jeber sur | ol publique, gardons notre ville propr. Reproduction mime partiele interdie, Lddibeur n'est pas
resporsable des dventunlies erreurs d'impression ou de phalographie.
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AGENCE LABELL

L’agence de qualité, cdté ville et coté campagne

LAVILLEDIEU DU CLAIN

330000 € 229000 €
Honoraires indus charge acquéreur 4.76% TTC Honoraires inclus charge acquéreur 5.05% TTC
(Prix 315 000 € hors honoraires) {Prix 218 000 € hors honoraires)

MONTAMISE SMARVES

163 000 € 247 000 €
Honoraires inclus charge acquéreur 5.16% TTC Honoraires inclus charge acquéreur 5.11% TTC
{Prix 155 000 € hars honoraires) {Prix 235 000 € hars honoraires)

2, rue Pierre Gendrault - SAINT-BENOIT - Bourg
05 49 00 26 96 f

www.labell-immobilier.com s sl
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ANCIEN

Acheter a plusieurs,

bonne idée ou vraie galere ?

Pour réduire les frais ou partager de bons moments, il peut étre intéressant d’acheter a
plusieurs, avec des proches, en famille ou entre amis. Différentes formules existent avec

chacune leurs avantages et leurs limites.

Acheter une maison secondaire & plusieurs pour
partager les colts et surtout les moments de
convivialité, beaucoup en ont révé, mais est-ce
vraiment une bonne |dée ? Fréres, sceurs, cousins,
cousines ou amis, /| est courant de se regrouper pour
s'affrir une résidence de vacances.

Cet achat collectif permet de diviser les frals, mais il
peut aussi entrainer de serieuses disputes s'il nest
pas bien encadré en amont. Mieux vaut y réfléchir 3
deuy fols et éviter de se lancer sur un coup de téte,
afin de ne pas risquer une décornvenue. ..

L'attrait pour les maisons de campagne est trés
courant en France ou 10% de la population posséde
une deuxiéme adresse. Clest un désir qui pointe
souvent a la quarantaine, une fois les enfants nés et
la résidence principale aménagée. L'idée devacances
joyeuses, dans une maison ouverte aux amis et a [a
famille représente la perspective de construire a la
fois des souvenirs et un patrimoine a forte valeur
sentimentale, Reste a savoir quelle formule adopter
pour concrétiser ce réve dévasion. La résidence
secondaire etant un plaisir codteux, puisque (sauf
héritage) vous devrez rembourser un crédit, mais
aussi payer des charges et des frais d'entretien,
l'acquerir a plusieurs permet de limiter la depense.
Mais l'aventure n'est pas sans risques et doit étre
préparée au maximum en amont

Les régles d’or

Pour que le plaisir soit réellement partags, il faut
au préalable que vous soyez trés clair sur vos
envies, et que vous vérifiez qu'elles correspondent a
celles de vos proches associés dans le projet. Il est
fondamental que tout le monde soit sur la méme
longueur d'onde. Vous devrez tout d'abord vous
mettre d'accord sur les objectifs de cette acquisition.
Souhaitez-vous |'occuper ensemble ou a tour de
role, souhaitez-vous la louer & certaines périodes, si
c'est e cas gui soccupera de la gestion et percevra
les revenus, a quoi seront-ils alloués ? Définissez
clairement les riles de chacun, et accordez-vous sur
I'apport financier des uns et des autres. Mieux vaut
que les parts soient égales afin de limiter le risque de
frictions en évitant qu'il y ait une famille majoritaire,
Si des travaux sont a prévair, listez les aussi en amont
afin d'intégrer les coiits ou de répartir les taches.
Et méme sans travaux, prenez le temps de cadrer
également les questions relatives a 'entretien,

En plus danticiper les différents scénarios, veillez
absolument & vous ménager une porte de sortie,
Lorsque tout le monde est en bons termes, il est trés
facile de s'entendre. Mais si des conflits apparaissent
et que |a relation se dégrade, la cohabitation peut
vite devenir invivable. || est essentiel de pouveir alors
se desengager.

30/11/2021 14:38



POITIERS JARDIN DES PLANTES

210 000 € Honoraires inclus charge acquéreur 5% TTC
{Prix 200 000 € hors honoraires)

3l

=
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MIGNALOUX-BEAUVOIR
159 000 € Hanorslres inclus charge scquérair 6% TTC

-k

Prll mmthorlhumllrﬁ
Tarrain & bitie de 1923 m? non viabliss entidrement bolse avec

chines gn esences principales. Réseaux an fagage.
Fagade de 26 métes Nan clos. Ref, 9256P0.

AUX PORTES DE NIORT NORD

315000 € Honoraires inclus charge acquéreur 5% TTC
[Prix 300 000 € hors honoraires]

Logis des XKlI* et XVII* sigcles de 227 m? & restaurer, avec ses
éléments d'origine, dans un environnement de verdure sans
nulsances, sur un terrain de 897 m? avec garage-atelier, cave. A Z
minutes d'une petite ville tous commerces. Jolie vue en position
dominante. De belles randonnées a faire en bord de riviere aux
alentours. Travaux & prévoir. DPE : C Ref. 9308P0.

MERCURE

GROUPE

IMP.indd 7

Dans un moulin du XVIlE, Maison-appartement de B0 m® avec cour et stationpement. Cadre
enchanteur. ldéatement distribué pour locatif. RDC : cuisine am. frepas. A 'étage | grand palier
[chambre d'appoint], salon, 2 chambres, sde/we. débarras-buanderie. Chauffage gat de viile
et électrigue. Double vitrage. Ensembile immaobilier soumis au régime de la copropriats. Mise
en copropriété en cours. Charges annuelles : & définle DPE en cours, Ref, 9353P0,

POITIERS
240900 €  Honoraires inclus chargs vendeur

=%

Cet appartement/maison T3 de 77 m? avec garage ne comporte
pas de voisin au-dessus ni en-dessous. ROC ! entrée privative
avec escalier, parage avec porte motorisée, A l'étage © pafier/
dégagement avec placard, séjour, cuising aménagée et équipée,
2 chambres, salle de bains, WC Gaz de ville [chaudiére neuve),
double vitrage, tolture récente. Tous commerces et transports a
pled. Pas de charges de coproprietéd. DPE . E Ref 9350P0.

N

FONTAINE-LE-COMTE

588 000 € Honoraires inclus charge scquéreur 5% TTC
560 000 € hors honoraires

Malton contemporging de plain pled oasature bols &t extérieur zing de 2013,
ge 175m? hab. « stldi independant, sur témialn clos de 3436m?! avec piscine
chauffée, Maison trés [Umineuse, pidoe principale 70m? aver baies vitnées &t
cutsinge dquipde. & chbies, 2 sde, 1 sdb, buandere. Studio separd avec sde
Car-port. Chauff. au sol. Pas de travaw & prévol: DPE | B Ret 9257P0

SECTEUR SAINT MAIXENT

535500 € Honoraires inclus charpe scquéreur 5% TTC
[Prix 510 000 € hors honoraires,
oy ;

%

dont 1a roue et son mécanisme. Maison de 230 m? hab, + annexe indépendante de 138 m*
environ (salle de détente /spa et salle de jeux a l'étage). 5 chambres dont 3 avec sde. idéal
chambres d"hates, Environnement enchantewr borde par la riviére avec ses Tlots, le tout sur
1860 m* de terrain avec garage, four & pain, et abri de jardin. DPE; D. Ref. 9210P0

POITIERS
05 49 60 27 00
NIORT
068162 00 30

www.groupe-mercure.fr

1936

30/11/2021 14:38
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1™™")  bonne idée ou vraie galére :

Créer une copropriété

Vous pouvez scinder le bien au moment de son achat,
afin de garantir a chacun un maximum d'autonomie,
C'est une solution tres securisante, mais il faut pour
cela que la rnn[-j_LurdTi.’_'-n des lieux sy préte, afin de
pouvoir diviser la maison ou |'appartement en lots
indépendants. Creer une coproprieté necessite un
passage devant le notaire et vous coutera entre
2000 et 5000 euros. Mais cest une deépense utile
qui permettra a chacun, le jour venu, de revendre
facilement son ot sans géner l'autre occupant.
Concretement, en donnant naissance a une
copropriete, vous divisez le bien en lots comprenant
chacun une partie privative et une quote-part de
parties communes, Vous devrez au préalable effectuer
un diagnostic technigue, Ensuite 'état descriptif de
division définit la supetficie et la situation de chaque
lot, ce qui servira 3 déterminer la participation de
chaque copropriétaire aux charges d'entretien et aux
travaux. En paralléle, un réglement de copropriété
décrit les modalités d'usage et le fonctionnement
interne. Vous pouvez ainsi trouver votre equilibre
en ajustant les espaces privatifs et ceux qui seront
partages. Les régles sont ensuite établies en toute
transparence

La Société Civile
Immobiliere

Constituer une Sociéte Civile Individuelle (SCI)
permet aux acheteurs de posséder des parts d'une
societe qui sera la proprigtaire du bien. En pratique,
le bien appartient a la société et non aux associés qui
ne sont gque les detenteurs de parts du capital social.
Cependant, une 5CI reste avant tout une entreprise,
avec des formalités et des statuts. Ceux-ci établissent
les régles de fonctionnement de la société, désignent
les gerants et fixent les modes de prise de decision.
lls doivent étre rédigés avec le plus grand soin au
moment de |a création de |a structure, Cest pourquol
I'assistance d'un professionnel du droit (notaire ou
avocat], specialise dans ce type de montage, est
fortement recommandée,

L'avantage de ce systéme est que vous pourrez fixel
précisément les modalités de revente des parts de
chacun, réguler les temps d'occupation, partager les
frais et les eventuels revenus. Il est eégalement facile
de sortir d'une SCI en vendant ses parts. En revanche
il est extrémement compliqué de revendre |a 5Cl en
elle-méme, Sachez aussi que la gestion d'une SCI peut
couter cher et demande d'etre methodigue. Confiée a
un notaire, sa constitution colte généralement entre
1000 et 2000 euros. Enfin, I'obligation de réunion
contraint tous les membres de la 5Cl a se retrouver
une fois par an pour une assemblée générale

A

-5

Si vous étes mariés, tout achat d'un bien
immobilier entrera dans la communaute
et appartiendra & chacun pour moitié. Si
vous étes signataires d'un pacs, vous
relevez du régime de la séparation des
biens. Chacun peut détenir en propre un
bien immobilier, ou vous pouvez décider
d'un achat commun. Enfin, si vous n'étes
ni marié ni pacsé et gue vous souhaitez
acquérir un bien a deux, vous accéderez
a la propriété en indivision. L'acte de
vente précisera la guote-part de chacun
en fonction des apports respectifs.

30/11/2021 14:39
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POITOU-CHARENTES

v.ente = EBstimation - b¥peéertise

Immobilier de caractere

Chateau  Manoir  Hotel Particulier  Propriété de caractere

Quelgues unes de nos ventes réalisées par le cabinet Le Nail.

Le Nail / Poitou - Charentes
Godefroid COLLEE
gcollee@cabinetlenail.com

+3131(0.)2,.43.98.20.20

Retrouvez toutes nos propriétés a vendre sur

www.cabinetlenail.com

IMP.indd 9 30/11/2021 14:39
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L'indivision, une solution simple

Cest la formule la plus répandue : chacun est
propriétaire selon la somme investie. Il s'agit d'une
option simple, rapide a mettre en place et peu
onéreuse, L'acte précise |'apport de chacun, et en
cas de revente, la somme sera répartie au prorata
Legalement, personne n'est contraint de rester dans
['indivision. Chacun peut en sortir, soit en vendant
ses parts aux autres membres, soit grace a la mise en
vente du bien qui parmet a chacun de réecuperer sa
mise. A la signature, une convention peut spécifier
que chacun s'engage a ne pas mettre fin a l'indivision,
Mais cette clause est limitée a 5 ans. La structure
est donc problématique en cas de décés car vous
pouvez vous refrouver a partager la maison avec
les héritiers de votre ami décédé, ou, pire, avec sa
cousine laintaine,

Inconvenient | toutes les décisions doivent é&tre
prises a 'unanimité, Sauf si vous decidez d'établir
une convention diindivision devant notaire qui
désignera un gérant unigue du bien, Autre limite : en
cas de conflit, |a revente pourra s'avérer compliquée
En labsence daccord, si votre indivisaire soppose
obstinément a toute cession du bien, votre seule
porte de sortie sera la saisine par le juge, auquel vous
demanderez d'ordonner la vente forcée, Autrement
dit le logement sera vendu aux encheres, avec un
risque de décote importante.

La SCI
FAMILIALE

La constitution d'une société civile
immobiliére (SCI) familiale permet aux
personnes d'une méme famille de détenir
et de gérer ensemble un ou plusieurs
biens immobiliers. Confiée & un notaire,
la constitution de la SCI coiite en général
entre 1000 et 2000 euros. La donation et
la succession de parts sociales de SCI
sont plus avantageuses que pour un
bien immobilier classigue.
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O.T.l.  Immobilier

TRANSACTIONS et LOCATIONS

56, avenue de la Libération - POITIERS
0549378330 - 06341079 11

ofi.immobiliers@orange.fr
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POITIERS SUD

478 000 €

Honaraires d'sgence & ka charps de Facquéneur
1.
Prix hors Frals d'agence
AT D00 €

Ref 21-189

Classa énergie
G116 ; GES D24

IMP.indd 11

Prestation de qualité pour cette Maison d'Architecte rés lumineuse, sh 207, 71m® hall
d'entrée vestaire, salon salle & manger cuising ameénagée et éguipee (73m?). Bureay
bibliothique, lingerie buanderie rangement douche. 2 we, SD8, 4 chambres dont une avec
suite parentale et dressing. Garage double, cave et Preay. Terrain clos arboré 27 ares.
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La tontine,
impossible a casser

Plus rare, de tontine revient pour les
acheteurs 8 mettre leur capital en come
acheterle bien. En cas de décés de I'un des acheteurs,
sa part est distribuee entre les autres et le dernier
survivant devient propriétaire de l'ensemble.

le systeme
wun pour

considéré
Les héritiers de la
it sur e bien,

Seul l'acquéreur survivant est
propriétaire depuis lorigine.
personne décedee n'ont aucun dre

Comme

Lavantage c'est gque le logement sort de la
succession : pas besoin de racheter la part du défunt

Mais cela peut devenir un .u—n*ﬂhle- cauchemar en
cas de désaccord. Cantrairement a l'indivision, il est
impossible de sortir de la tontine méme en revendant
ses parts. Il faut I'unanimité pour aPir En cas de
litige, impossible de recupérer ses parts, et aucun
tribunal ne pourra dénouer |a situation & moins que
l'ensemble des propriétaires acceptent de vendre

dassociation treés risque,
ent pour transmettre

Il "'al:,l donc d'un mode
saufsila
un capital.

été pensé spécifiquem

Mutualiser les moyens pour décupler les possibilités
demeure un beau projet, promesse de meins de
contraintes, de plus de plaisir, mais synonyme aussi
de beaucoup de vigilance a toutes les étapes. Selan
'INSEE une résidence secondaire nest occupee en
moyenneg gua 45 nuits par an. S'L' rr_'|:-.'f,-|_..:|r_'r pour 2n
optimiser I'-J‘,Eh}.* reste done une idée pleine de sens,
que vous ayez craque pour les plages, l'arriére pays,
ou les vallées enneigées

FINANCEMENT ?

Les banques sont souvent frileuses a
I'idee de préter une somme qui servira

a acheter un bien détenu par plusieurs
personnes. Mieux vaut démarcher en
priorité les établissements ou I'un des
acheteurs est deja client. Attention, il
est probable que le dossier soit analysé
en prenant |'hypothése que chaque
acheteur soit en mesure d'assumer seul
les frais et les charges du bien.

bunne idée ou vraie gm‘ere 2

T ¥ o

~ .
I "L“.:\-'Jl_l' 'l

= |~

| I [=

UN PROFESSIONNE

Pourplusdequietude,des plateformeweb
specialisees dans le co-achat proposent
un certain nombre de services destins a
faciliter cette propriété partagée. Elles
se chargent notamment de l'éetat des
lieux entre chaque propriétaire, de gérer
le calendrier, ou de payer les travaux
et les factures courantes. Ces societés
peuvent méme se charger de chercher
un autre co-acheteur en cas de revente
des parts d'un associe.
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IMMOBILIER

MIGNE AUXANCES

A SAISIR

1

149 000 €

= Honoraires inclus charge acquéneur
4.83% TTC
{Prix 142 000 € hars honoraires)

.1

Idéal 17 achat | Agréable maison ancienne rénovée en trés bon état offrant 85 m? sur
3 niveaux et une dépendance de 70 m?® avec jardinet non attenant. AL RDC ; belle entrée
sur fe salon-sejour d'eny. 30 m?, buanderie et we. Au 17 élage : cuising, une salle d'eau
avec we. 2 étage : une chambre, ung chambre/bureau et un dressing. Cave.
05494241 41

NOUVEAUTE

NEUVILLE DE POITOU

357 000 €

w Honaraires mclis change acquéneur
5% TTC

(Prix 340 000 € hors honaraines)

Belle rénovation pour cette maison de 1873 d'env 200 m? offrant de beau édéments
anciens (escalier en pierre et poutres), Cuisine, salle-a-manger, salon avec poéle & bois,
Wwe. A I'etage, 4 grandes chambres, sde et we. Terrain de 2000 m? clos et piscinable.
Granga/atelier 70 m? au sol. Grangedcurie 100m? au sol. Petits-toits. Terrasse, Cave,
05494241 41

CENTRE B0URG . NEUVILLE DE POITOU

110 000 €

Honoraires inclis change acquéseur
T.84% TTC
{Prix 102 (00 £ hors honoraines)

A 5255 'r
Classe énergie :E  H€H
[=:

PROCHE TOUTES COMDDITES - Malson d*habitation vous offrant une entrée sur salon
avec cheminéde inserl, cuising ouverte, salle & manger avec acchs balcon, we et salle
de bains. A I'etage : un paler desservant dewx chambres, Buanderie et piece d'appoint.
Appentis, cave et pléce de rangement, Huisseries double vitrage et électricité refaite,

05495596 16
BAISSE DE PRIX POUILLE
189 500 €
Honaraires inclus charge acquésayur
4.12% TTC

[Prix 182 000 £ hors honoraires)

| g A
e ARERREE.
POUILLE - 10" CHALMI
110m? habitable avec 30 m* de garage. Elle vous offre une entrée sur une pléce de vie
de 60 m? avec cuisine ouverte, cellier, we, 3 chambves, dressing et salle d'eau. Terrain
de 1082 m?, Plus de rensaignements sur demande, 05 49 55 96 16

IMP.indd 13

41, rue de la Marne

0549 5596 16

25, place Joffre
NEUVILLE-DE-POITOU

05494241 41

www.adp-immobilier.com

POITIERS

EXCLUSIVITE

CHAMPIGNY-
EN-ROCHERAU

229 000 €

Honoralres inclius charge acquéreur
A.57% TTIC
{Prix 218 000 € hors honoraires)

Longére rénavée de A & Z par des professionnels, d'environ 135 m? habitables, Au ADC,
ung enfrée avec we, buanderie, une cuising ouverte sur le salon/séjour. L'étage est
composa de 3 chambres dont 1 suite parentale avec salle d'eau, we. Grange attenante
avec codn garage, atelier et cave. Belle cour avec terrasse et jandin 627 m?,

05494241 41
L l-:ifliEH CENTRE POITIERS
424 000 €
Honoraires inclus chargs aoquénaur
4,69% TIC
{Prix 405 00O € hors honoraires)

Appartement d'environ 150 m? situé sur le Plateaw & 10 min & pied de la gare dans
un immeuble du XV siécle. Entrée desservant un grand salon-séjour de 37 m® avec
acces temrasse, une cuisine, deux chambwes avec baignoire ou douche #1 une chambre,
une salle de bain, un dressing, un petit salon, 1 bureauws, we. Cave. Parking privatif.
05494241 41

R POITIERS

== 4

176 550 €

Honoraires incis charge acquéneur
T TTC

- ey TS _— i ] - T
MONTBERMAGE - Charmante maison de ville vous offrant : une entrég sur piéce de
vie traversante, cuising aménagée of équipée donnant sur une wéranda el une arriédre
cuising. A I'étage, pallier desservant WC, salle d'eau el deux chambres. Terrassa récente
en bais, jardin avec cabanon ef cave, Doubles vitrages, chaudiére récente, toiture refaite.
0549 55 96 16

BAISSE DE PRIX QUINCAY

Rér 5231

" Classe énergle: C
oA b
PROCHE CENTRE - Acces rapide & ta N147 - Maison de plain pied, construite sur une
parcelle de 2373 m? piscinable. Elle se compose d'une entrée avec placard, cuising
ameénagee el éguipée ouverte sur une pigce de vie traversante et une armiére cuisine.
Coin nuit : salle d'eau, we et 4 chambres avec placard, Terrasse de 100 m?, garage el
cave. (05 49 55 96 16

30/11/2021 14:40



Denis CHEVALIER
= VENTES
= LOCATIONS

®» Programmes NEUFS
= ESTIMATIONS

IMMOBILIER

22, avenue de la Libération - POITIERS

05 49 52 56 86 <

www.a-immobilier.fr

POITIERS
693 450 €

Hemoratnes inclus charpe acquérour
3.50% TTC
{Prix 6570 D00 € hors honorines)

Réf 318
Classe énergie : 0

Proche NOTRE DAME LA GRANDE: immeuble comprenant au RDC: 1 local commercial
(Lous) Au Vier étage Appariement de fype 5 en duplex. Au 3 étage; 1 Appartement
de type 3 en duplex avec plafond cathédrale (Loud). Rénovation intégrale. Chauftage
électrique, déal Investisseurs, Exclusivement A IMMOBILIER.

L o e VR

T2BIS | R+2
Surface : 55.57 m* Lol Carrez

2 v R

Surface : 40067 m*

Surface : 72.79 m*

il

A A

POITIERS - ST-HILAIRE
162 750 €

Honoraires inclus charge acquérsur
5% TTC
(Prix 155 000 € hors honoraines)
Reéf 00357
Classe énergio : D

Appartement T3 + cave + parking de 91m? situé au 2° étage (ascenseur). Résidence
sécurisée (gardienne of badge privatif), Sans travaux. Composé d'une enirée,
2 chambres, 1 S0E, 1 WG, 1 cuising aménagée et équipée, 1 séjour double, buanderie
et balcon, Charges annuefles de 3 245€ (chauffage, eau chaude), Pas de procédure en
cowrs : 478 lats.

S
c‘a’-ﬂd{‘ﬁ'ﬁ'
‘!ﬁp A \
ﬂ;ﬁlﬂ\; & * POITIERS - FIEF DE GRIMOIRE
v "
a partir de
147 660 €
Honoraites Inds charge acqubreur
% TTC
(Prix 133 000 € hors honoraenes)
PARKING PRIVATIF X9 PLACES
Reéf 0355
Classe énergie : NC

ELIGIELE LOI DENORMANDIE - Investisseurs. Ensemble immobilier - 5 appariements (1T2, 1T28is at 3 T3). Louez dits be débul d'année 2022, Résidence sécurisée, parking privé,
terrasse et jardin (T3 ROC), balcon 20m? (T3 1% étage). Enfrée indépendants, cuisine aménagée et équipée, SDE, WC, chambre(s). Accés PMR (pour 1 T3 RDC). FAIBLE charges. T2

4 partir de 147 GG0€ HAL T3 & partir de 216 300€ HAJ

IMP.indd 14
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IMMOBILIER

Syndic - Gestion Locative
Transactlon - Location

Votre agence ROuquet Immobilier : oitiers

Une nouvelle agence immaobiliére vient d'ouvrir a Poitiers. L'agence Rouquet Immobilier
est avant tout spécialisée dans |a gestion locative et la gestion de copropriétés.
Présentation avec Brice Rouquet, président de ce cabinet.

Quel est votre parcours ?

Aprés un bac +5 en management des services immaobiliers,
j'ai intégré le groupe Foncia en 2002. Puis aprés avoir gravi
les échelons jusqu'a diriger des services « gestion des
copropriétés », je suis revenu a Poitiers dont je suis originaire
pour prendre la direction des agences de la Vienne. Je ne
regrette pas mon parcours dans ce grand groupe, mais a 44
ans, j'ai souhaité pouvoir mettre en ceuvre ma propre politique
commerciale appuyee sur les valeurs qui me sonl chéres .
le courage, le travail et la bienveillance. Jai donc créé mon
agence, en septembre demier, sur le plateau.

Sur quoi est basée votre politique ?

Elle s'appuie sur le principe que ce n'est pas au client de
s'adapter & l'entreprise, mais, a linverse, d'adaptler l'offre
de services aux clients. Il n'est pour moi pas envisageable
d'industrialiser un processus mais de fraiter chaque dossier
comme étant unique. Par ailleurs, contrairement aux grands
groupes ol le turn-over des équipes et des compétences
est important, ici les clients bénéficieront de la stabilité d'un
référent permanent et expert.

Agence Rouguet Immobilier
20 rue Henri Pétonnet
3 Poitiers

IMP.indd 15

Pourquoi avoir spécialisé votre agence dans la
gestion ?

Avant tout, il faul préciser que nous faisons également des
transactions. Mais il est vrai que la gestion locative et celle des
coproprietés sont mes domaines de prédilection. Avec plus de
18 ans d'expérience dans ces domaines, cela doit faire sans
doute de moi et par la force des choses un des gestionnaires
les plus expérimentés de Poitiers. Dailleurs, les débuts sont
trés prometteurs, j'ai déja des propriétaires et copropriétés qui
m'ont confié leurs dossiers alors qu'il s'agit de métiers a forte
inertie. .. Le bouche-a-oreille fonctionne trés bien.

Comment va évoluer |'agence ?

Actuellement, je peux compter sur le travail de Valérie pour
assurer la comptabilite, ['al egalement recrulé une apprentie
dans le cadre du plan France Relance. Laurine st en BTS
et [espére qu'elle rejoindra l'agence dés qu'elle aura fini ses
éludes. Enfin, Maxime est depuis décembre en charge du
développement de |'activité transactions immobiliére.

0549622188

www.rouquet-immobilier.com
contact@rouquet-immobilier.fr

et mmah i
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MIGNE AUXANCES
432 550 €

Honoradies Incus charpe Boquireur
5.500% TTC
{Prix 410 D00 € hors honoraines)

Réf 7357
Classe énergio : E

Maison de 200 m? hab.. comprenant : Enfrée, cuisine, we, salle & manger salon. A

I'ttage : 2 chambres, salle d'eau, we, Au 2* délage : chambra, avec espace dressing,
grenier aménageabde. Garage, salon d'été. Dépendance. Cour. Trés joli parc

POITIERS
160 500 €

Honoraines inclus charge acquéreor
% TTC
{Pri 150 000 € hors honoraines)

Ref 7352
Classe énergie : NC

0L

Appartement T3 Centre ville - INVESTISSEMENT LOCATIF, Actusliement loué au prix de
GODE+ 140€ de charges. || comprend ; une enfrée, un salon/séjour de 20 m?, une cuising
aménagée, deux chambres, une safle de bains, wo séparé, Appartement & rafraichir,
Emplacement de parking privatil, Cave. Chauttage gaz collectil

IMP.indd 16

44 rue de la Marne - POITIERS
05 49 88 00 93

www.agence-centrale.fr

POITIERS
171 200 €

Hanaraines inclus change acquéteur

% TTC ¥
[Prix 160 000 € hars honoraines) E
Réf 7381
Classa énergie : ¢

INVESTISSEMENT LOCATIF, Poitiers, Secteur campus, appartement vendu loud,
comprenant entrée, séjour aves cuising ouverte aménagée donnant sur balcon, deux
chambres avec placard, salle de bains el we. Deux parkings.

ROCHES PREMARIE ANDILLE
400 000 €

Honoraires inclus charge acquéreur
5.41% TTC
[Priz 370 000 € hars hanoraines)

Réf 7209
Classe énergie : D

Maison de maitre de 1870 de 336 m?. Au RDC, le vestibule de 31 m? dessert les
différentes piéces de vie : salon, SAM, cuisine aménagée et dquipée et une bibliothéque
Aux 17 gt 2 étages : 8 chambres dont une avec SDB privative, une 2* SDB et une SDE.
line 2* maison de 180m? environ offre de nombreuses possibilités, Garage et terrain
chos.
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ACHAT
VENTE
LOCATION

v

CONSEIL .

30, rue Paul Verlaine - POITIERS

0549 51 04 94

Karine MOINE - Thomas GEIER

www.imoconseil.com

POITIERS
293 720 €

Honorabres inclus charge acquireur =]
4,90% TTC -,
{Prix 280 D00 € hors honoraines) & ﬁ

Réf 27042
Classe énergie : 0

Proche de la place du marché et proche CHU, appartement mesurant 97 m? comprend
une sdb, cuising aménagée équipéa, un coin salon de 45m” el 2 chambres dont ung
avec dressing, un cellier, we. Il se frouve au premier &tage d'un batiment sur 3 niveaus,
LUn grenier st disponitde au demier &tage.

POITIERS
141 615 €

Honorakres inciks charge acquéreor
4.90% TTC
{Prix 135 000 € hors honoraines)

Raf 27371
Classe énergle : D

HYPER-CENTRE PONTIERS - Tris bel appartement de 38 m” tout juste rénove et trés
lumineus comprenant une piéce de vie avec cuising ouverte et aménagée, salle d'eau
et WC avec grande cave, Cet appartement est vendu libwe - Ascenseur - Résidence
séourisee,

IMP.indd 17

POITIERS
104 900 €

Honaraires inclus change acquéreur
4.90% TTC
[Prix 100 000 € hars honoraines)

Ret 27218
Classe énergle : E

Appartement trés bien placé route de Gencay entre ke centre-ville et les facultés situd au
rd¢ - résidence sécurisée. Type 2 spacicux et lumineux de 54,70 m? comprenant : entrée,
géjour, cuisine aménagée, belle chambre avec placard et buanderie. Vendu loué : 400 +
20€ / moks charges comprises, Possibilité d'acquérir un garage fermé.

VOUILLE

394 000 €

Honoraires inclus charge acquéreur
3.68% TTC
[Prix 380 000 € hars hanoraines)

Ref 27137
Ciazse énergle : E

A 5 minytes de Poitiers Ouest, superbe rénovation pour cette longére de 250 m*
entieremant rénovée offrant de beaux dléments anciens, Séjour, salon, cuising, armbne-
cuising, vestibule, véranda, 4 chambres, sde, sdb, palier, dressings. Beau temrain da
6 749 m* avec de nombrewses dépendances (garage, préau, atelier, cave, four & pain),

30/11/2021 14:41



S esee 20, rue Edouard Grimaux - POITIERS ‘
bl 0640522110 0L o o

aml 0549 55 15 40
www.agence-ami.com

BAISSE DE PRIX POITIERS

90 500 €

Honoraires inclus chamge acquéneur
B.47% TTC
{Prix 85 D00 € hors honoraines)

i
, Rét 460 Eﬁ
4 Classe énergie: D E'F

enirée, piéce de vie avec culsing ouverte, 2 chambres, salle de bains, we, placards
dont 6.47 % honoraires TTC 4 la charge de Pacquéreur. Copropriétd de 90 lots (Pas de
procédure en cours), Charges annuelles : 1100.00 eurs.

FONTAINE LE COMTE
POITIERS
92 000 €
mi:'ﬁﬂﬂgmq:gﬂ f qubee Hanaraines u:lzlrﬁwe acquéteur
e (Prbx 85 000 € hors honorines)
Raf 285
Classa énorgie : D

Super appartement type 2 avec balcon et parking comprenant : entrée, trés beau séjour
ouvert sur culsing, grande chambre, salle 0°eaw ot we, libve de locataire en mars 2022

FONTAINE LE COMTE MAISON DE TYPE 4 LOUEE ACTUELLEMENT COMPOSEE : entrée,
cuising, séjour, we, garage Etage : 3 chambres, salle de baing, we jardin clos et arbord

A SAISIR ' | I
T H it
i
. B I
S0 T = .
v H H : mm |
| L Y j; i
' 3 I
t Jaimii)
H - - '
. ;5 . ! ' = G i
VALDIVIENNE . POITIERS
334 500 € 279634 €
Homoreires inclus chargs acquérear : Honoraires incus charge vendaus [En5E
453% TIC Y,
{Prix 320 D0 € hors honoraines) Yo E
Rt 791 i R& 11
Classe énergie : NC Classe énergle : NG

A 10 mn de Chauvigny, propriéle de caractére : entrée, un salon, une salle & manger,une  Dans superbe rénovation appartement type 4 en duplex possibilité de résidence
cursing, Ay 17 02 chambwes (23 et 26m7), salle d'eau. Au 2%, 2 chambres, salle de bains,  principale

dressing, Makson attenanie : pigce de vie grenier au-dessws Grange de 90m?, garage,

caves dépendances + habitation & rénover. 4.53 % hs TTC charge de |'acquéreur

IMP.indd 18 30/11/2021 14:42



POITIERS

229 000 €

Honaraires inclus charge acquéneur
L A.00% TTC

Priz 220 (00 £ hars honoraires)

LN O . e
Maison récente en excellent état & proximité des commerces et lignes de bus dans
secteur sécurisé composée - entrée, séjour ouvert sur culsing entigrement équipée
donnant sur terrasse, buanderie, 2 chambres, salle deau, we, beau garage avec porte
edectrigua,

PAIZAY LE SEC

85000 €

Honoraires inclus charge acquéneur

o P,

Maison de campagne & 12mn de Chauvigny sur terrain de 1200 m?* env~Séjour avec
poile 8 bois et four & pain, cuising ouverte, une chambre avec salke da bains au RDC.-A
I'étage : bureau en mezzanine, chambre et salle d'eaw. ~Temrasse el joli terrain arbore
dont 6,25 % honoraires TTC & la charge de I'acquérneur.

CHAUVIGNY

146 000 €

CHALWVIGNY. belie maison ancienng entiérement rénoveefy RDC : séjour avec poéle A
bois, cuising séparée aménagée donnant sur terrasse, salle d'eau / we Etage : palier,
2 grandes chambres dont une de 30 m? avec dressing. Terrasse, carport 2 voitures el
ferrain de 1762m2 Ranovation de qualité dont 4.29 % honoraires TTC & la charge de
l'acquéseur.

20, rue Edouard Grimaux - POITIERS
0549522110
0549 55 1540

27, rue du marché - CHAUVIGNY
05 49 46 37 25

www.agenca-ami.ccm

COUP DE COEUR

PAIZAY LE SEC

128 000 €

_ Honoraéres inclus chargs acquéreur

A 12mn de Chauvigny, beaucoup de charme pour cette maison avec de beaux volumes
comprenant entrée, séjour, cuisine aménagée, 2 chambres, sdb et grande salle de jeux
(possibitité créer des chambres supplémentaires). Grange et jardin de 800 m? env-POS
D"ACQUERIR LINE MAISON ATTENANTE DE 80M? dont 6.67 % honoraires TTC a la change
de I'acquéreur.

CHAUVIGNY

210000 €

3 logements composd cAu 1% étage, 2 apparts compr chacun sgjour, cuisine, 2
chambres, salle d'eau, we. Actuel owés. Cour et jardin Au RDC, une maison sur 3 niveaux
comprenant séjour, cuisine. Au 17 étage ; 1 chambre avec salle de bains, au 2, 2
chambres, sd'eau Actuel dispo BRANCHEREAL : 06 30 67 71 89 5.00 % hon TTC charge
acquereur,

LA CHAPELLE
MOULIERE

49 000 €
Honorakres Inclus charpe acquérewr
11.36% TTC
{Prix 44 000 £ hors honarales)

i~ e ooy L .
Parcelle de terrain constructible de 1 750 m2siteée 4 LA CHAPELLE MOULIERE dont
11.36 % honoraires TTC & la charge de I'acquéreur,

Terrain rue de ngaml!es 2196m?  dont
n— 816m*  constructible  assalnissement MIGNE AUXANCES
Ty et individugl
a.-"'"r.
p— iy
—m e e 85 000 €
iy Honoraires inclus charge vendeur
¥ \ § s
- _‘-a‘.f# e
-
i o e
- [y | T
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CHASSENEUIL DU
POITOU

294 000 €

Propriété de caractéra a rénover, d'une surface habitable de 182 m*, avec partie garage,
cave..... Le tout est implanté sur un magnifigue terrain de G000 m°, en grande partie
constructible ou divisible, pour habiter pour un projet Immobiiar,

BUXEROLLES

159 000 €

BUXEROLLES. au calme, pavillon sur sou-sol sur une parcelie de 362m* Cette lumineuse
maison $¢ compose d'une entrée, d'un séjour donnant sur jardin, d'une cuising avec
arrigrg cuising, we, salle de bains ¢ 3 chambres. Un sol sol qui comprend un garage et
dedny piéces, Chauffage gaz.

POITIERS

110 500 €

Hororaires inclus change acqubnews
5.24% TIC

Rl (Prix 105 000 € hors honoralres)

Appartement de type 3 (actuellement Loud) d'une surface de 66,20m° avec beau balcon,
cave &l parking en sous-sol, Comprenant enirée, cuising séparée, séjour donnant sur
balcon, 2 chambres, S08 et WC. Envirronnement agréable & proximité immédiate du
Centre Commercial Leclerc.

IMP.indd 20

23, rue Magenta
POITIERS

05 49 62 99 33

www.immobilier-gloeser.com

13, rue de I'Hétel de Ville
BUXEROLLES

0549457395 —

POITIERS

640 000 €

Honoradres inclus charpe acquireer
4.92% TTC
{Prix 510 00D € hors honorikes)

stationnement et ascenseur. Il se compose en ROC d'une entrée, d'une grande piéce
de vie d'environ 85m, ceblier, buanderia, une suite parentale. A 'étage 2 chambres
dressing el SDB, Mezzanine (salon de lecture) surplombant la piéce de vie, Bureau,

POITIERS

123 500 €

Henoraires inchis charpe acquireur
4.22% TG
{Prix 118 500 € hors honorases)

Appartement de type 1 bis en centre-ville historique de Poitiers; il se compose, d'une
cuiging aménapée ef équipée, une belle pitce de vie lumineuse, d'una salle d'eau avec
WC. Son charme et son cachet de I'ancien avec parquel massit sauront vous séduire.
Emptacement idéal pour investisseur ou primo-accédant.

POITIERS

275000 €
ly Honoraires inclus charge acqubreur

5.7T% TTC
{Prix 260 000 € hovs honorasres)

Maison ancienne de 170 m? aux portes du Centre-Ville comprend une Tére partie
entierement rénoveée, avec cuising, salon/SAM de 40 m?, une CH, une SDE et un WC, La
27 partie est 4 rénaver, elle comprend un 2% salon, ung ancienne cuising, une SDB
avec WC. 2 CH. une partie bureau et un arenier. Avec oaraoe et tardin clos de 614 m2.
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illern

EXCLUSIVITE

POITIERS

139750 €

Honaraires inclus charge acquéneur
T.500 TIC

{iPri 130 000 £ hars honoraires)

s

)

Fef 8438
Classa énergie : D

Secteur Poities Sud, dang un immeuble rénove el un parc boisé, appartement T2
comprenant : une entrée, une culsing égquipée et aménageée, séjour, ung chambre,
une salle deau, un débamas el un WC. Chaultage électrique et parking extérisur,
Actuellement loué au prix de 471,98 eurgs et 46,63 euros de charges. Taxe fonciére :
350 eures environ.

EXCLUSIVITE

POITIERS

154 900 €
Honoraires inclus charge acquéneur
6.B3% TTC
[Priz 145 000 € hars honoraines)

SECTEUR LECLERC, Appartement de type 3 d'environ 68 m* comprenant une enfrée
avec placard desservant un bel espace séjour avec terasse et coin cuising ouvert, deux
chambres avec placands, une salie de bains avec placard e un WC. Une place de parking
et un cellier en phus. Vendu loué

A SAISIR

POITIERS
264 000 €

Honorakres inciks charge acquéreor
A5 TIC
{Pri 255 000 € hors honoraines)

RBéf 2021122
Classe énergie : NC

POITIERS SUD Maison d'environ 105 m” entiérement rénovée comprenant une entrée,
une grande pigce de vie lumineuse avec parquet au sol el une cuisine entierement
aménagée et équipée, séparée. Le coin nuit se compose de 4 belles chambres, une salle
e bains et un ' WC. Au sous-sol, une partie cave, une buanderie, un grand garage double,

IMP.indd 21

17, rue Alsace Lorraine - POITIERS
0549307373

www.agencebsh.com

L e}

POITIERS
181 000 €

Hanaraires inclus charge acquireur
BAT% TTC
[Prix 170 000 € hars honoraines)

Ref 138
Classe énergie : NG

PONTIERS SECTEUR FIEF DE GRIMOIRE. Maison d'environ 104 m*  comprenant au
rez de chaussée ; Une entrég, une chaufterie, une chambre, une petite salle d'eau un
grand garage el un grand cellier [ cave. A I'étage : Dégagement ung belle pitce de
vig luminguse, une cuising sdparée semi équipée, trois chambres, une salle d'eau un
dresséng et un WG

ol POITIERS

157 500 €

Poitiers secleur du Dolmen, proche de toutes commodites, maison comprenant au
rez-de-chaussée, une piéce de vie, une cuisine, une salle de bains, un WC séparé, un
dégagement avec baie vitree, donnant sur une lerrasse, A I'étage, 2 chambres, Gave &l
jardin. A visiter rapidement |

POITIERS

139 000 €

B8 Honoraines inclus chargs acquboeur
B.92% TTC

{Prix 130 000 € hors honoraires)

E5PHE

Rif 169

POITIERS PLATEAU, Appartement vendu lowé de type 2 d'environ 46 m® au rez de
chaussée comprenant une entrée, pelile pibce de vie et cuising, un WG, une salle de
bains avec baignoire et dowche, et une grande chambre avec placard dressing, Une cour
privative devant I'appartement, une place de parking & I'intérieur de la cour
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RODRIGUES e
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QUARTIER GARE

129 930 €

Honaraires inclus change acquéneur
6.50% TTC
{Priz 122 000 € hars honorainesy

Jolie malson ancienne sur 3 niveaux avec possibilite de creer 3 logements locatits. Cave.
Courette commune avec une dépendance, Pas de jardin, INVESTISSEMENT LOCATIF ou

PRIMO-ACCEDANT - Le bien st soumis au statut de la copropriéte

MANDAT EXCLUSIF A NEPAS MANOUER qUARTIER CAMPUS

71 000 €
Haonoraires nclus chame acquéneur
8% TIC
{Prix 65 71 € hors honosaines)

Dans une Residence securisee un appartemant de type studio avec parking. Location
assurée. Coprop. - 78 lots dont 37 d’habitations - Charges annuelles : 826 euros. Aucung

procedure en cours

25, rue Henri Pétonnet - POITIERS

0549303313

www.rodriguesimmobilier.com

EXCLUSIVITE
=

Z

QUARTIER ECOLE
PAUL BERT

=
! 139 900 €
1

Homoradres inclus chargs aoquéraur
B.75% TTC

{Prix 131 000 € hors honoraires)

Appartement T3 comprenant : piéce de vie Inés lumineuse donnant sur loggia, cuising
aménagée, dégagement, chambwe, sde et we. Chautfage individuel électrique - Cogro,
104 lots dont 39 logements. Charges annuedles : 900 € Aucune procédure en cours

MANDAT EXCLUSIF

QUARTIER SALLE JP
GARNIER

91375 €
Honoraires incius charge aoquérear
7.50% TTC
(Prix 85 (00 € hors honoraines)

Apparterment de type 2 en Rez d'une surface de 42 m*. Sejour lumineux avec acces
terrassa. Culsing aménagée et équipée. Un parking aérien - Disponible & partir de Février
2022. Coprop, : 396 lots dont 84 d*habitations. Charges annuelles ; 804 euros, Aucune
procédune en cours

|

' QUARTIER CATHEDRALE

231 000 €

Henorades indus charge soquéreur
5% TTC
(Prix 220 000 € hoes honorasnes)

Réf 786
Classe énergie : C

Proche plateau. Bal appartement de 4 pigces avec ascensaur offrant un vaste séjour, cuisine américaine, 3 chambres avec chacune une salle d'eay. Parking Coprog, - 183 bots dont

77 d'habitations - Charges ; 2003€ soit 167€/mois. Procedure en cours

IMP.indd 22
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AN N 53, place Charles de Gaulle 10, Place de I'Eglise
{ ¥ 0 =i § S— POITIERS ITEUIL

& Transactiony [mmodiibne

Agence Nofre Dame " 05 49 41 86 86 05 16 08 35 98

® Adminiatralion de bien
s M OBILIER

www.agen cenotredame.com

SMARVES o POITIERS

298 000 € 160 800 €
Honoeaires Inclus charge acqubreur @ Hanaraires inclus charge acquéteur
2.76% TTC ﬁ@ 7.20% TTC
{Prix 230 000 € hors honoraires) E'Bﬁ {Prix 150 000 € hors honoraires)
Rt 2647 ’ Réf 2636
Classe anergie : D Classe énergle : NC

Pavillon de plain-pied d'environ 150 m? habitabke comprenant ; une entrée, une piece de  Entre la mairie et le Parc de Blossac, venez découwrir cette appartement T2 de 52 n?

vie, une cuising aménagée, quatre chambres, une salle de bains, un'WC, un cellieretung  environ au 1% élage avec ascenseur. Cet appartement offre de beaux volumes avec une

buanderie, Un garage et une piscing chautfée complétent cette maison. entrée, une piéce de vie, une cuisine, une chambre et une salle d'eau avec WC, Une
cave compléte cette appariement.

POITIERS

408 000 € 246 000 €
Honoraires inclus charge acquéredr [E]==2 =] Honoraires incius charge acquéreur ExEHEE
5.97% TIC 6.96% TTC 1 e
{Prix 385 000 € hioes honoraies) Elfﬁ [Prix 230 000 € hors honoraires) 5
et 2642 : Rl 2611 2
Classe énergie : NC Classe énergie : C

Exclusivité - POITIERS - QUARTIER DES TERRASSES — avec vue sur la valiée du Clain,  PLATEAU de Poitiers — Ouartier Préfecture - proximité Gare - Appartement ancien de
au calme, Maison ancienne datant de 1936 entiérement rénovée en 2012 de 160 m* 3 piboes de B1,53m? enfiérement rénové Il y @ 15 ans, avec parking sécurisé el cave.
de surface habitable avec 8 piéces dont 4 chambres et 55m? de séjour, én frés bon étal  Lensemble dans une petite coproprigte.

pénéral, rénovee entierement en 2012, et un joli jardin clos et arboré, Chauffage par

géothermie.
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ACHAT 36, Grand'Rue - LIGUGE

05 49 46 94 12

www.agencesimmovienne.fr

BAGENCES

imim

MIGNALOUX-BEAUVOIR | MIGNALOUX-BEAUVOIR

169 000 € 119900 €
Honorales Immﬂcw BoqLbreur -E Hanaraires mﬁs acquéteur %ﬂ
{Prix 160 000 € hors honoraires) Efﬁg (Prix 112 900 € hors honoraires) ﬁﬁg
Reéf 9347 Ref 83371
Classa énorgie : NG Classe énergie : NG

LE TANDEM - Ensemble immaobilier compose d'une maison T3 de 60m* : culsing, séjour,  LINATTENDU - Dans un environnement calme el dégagé belle parcelle & bitir 4
deux chambees SDE, WC, grenier potentigllemant aménageable, D'une maisonnette T2 viabiliser, Ciiturée pour moitié sur 1 350m? hors lotissement. Produit rare sur le secteur.
Avec cuising, sejour, une chambre, S0E avec WC, deux garages. Ensemble & rafraichir,  Viabilisation sur re.

en PVC double vitrage, chauffage gaz de ville, réseaux b raccosdements individuels.

Terrain de 550m2,

A SAISIR

DANGE SAINT ROMAIN

107 000 € 179000 €
Honorakres inciks charge acquéreor (=], Honoraires inclus charge acquéreur |Ol=-£:10]
™ TIC T 5.29% TTC RS
{Prix 100 000 € hors honoraires) D . [Prin 170000 € hans honoraines) E i
R L1049 e Rér L1063
Classe énergie : NC Classe énergle : D

LA COQUETTE - A proximité de toutes commodités, charmante maison comprenant hall — LIDEALE - Au calme et bien sifuée, aoréable maison aux volumes généreux vous offrant

d'entrée, salon sur parquet, séjour avec beaux dléments, cuisine aménagée et quipde.  : enirde, cuisine aménagée, salon [ séjour avec accés terrasse, buanderie / chautterie,

SDE. Etage avec 2 chambres, SDB. Sous sol avec atelier, chaufferie, cave, Garage WC. A I'éfage : dégapgement, 3 chambres, bureau, sde avec wc, Garage attenant

indépendant. Terrain planté de 4610m? avec belle dépendance. A visiter absolument! Agréable extérleur aménagé avec godl avec acces sur espaces verts. Ensemble prét 4
vivre, élat impeccable.
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43, rue de la Marne - POITIERS

(=]
- \grha
05 49 88 01 87
- =oalian
Bxporie www.cabinet-prues.fr .
A quelgues pas de ['Hitel de Ville, parquets,
hawteur sous plafond el cheminées sont au
rendez-vous dans cetie ravissanle maison POITIERS
familiale de 165 m¢, cuisine, sejour, salon,
4 chambres et un bureau. L'amblance
paisible méde raffinement et modemite.
.ﬁ.gju_rahle jardin avec spa. Garage pour deux 438 25[! f
vehicules, Honoraires indlus charge acquirour
5% TTC
(Prix 465 000 € hors honoraires)
Réf 4838
Classe dnergie : 0

Agreable appartement de type 3 traversant
avec superbe vue dominanie Sur parc
POITIERS arbore. Séjour sur parquel prolonge par un
balcon ensolellé, cuisine, 2 chambres, salle
de bains, nombreux placards, 2 caves &t

1 .l? ?00 E b da _ﬂarﬂw. Bien soumis au statut de la
coproprigte, 181 lots. Absence de procédure
Honaraires inclus charge acquéreur en cours. Charges courantes annuelles
T% TIC 11ME
(Prix 110 000 £ hars hanaraines)
Réf 4837
Classe énergie : D

Ancienne progeiété viticole, charmante et

authentique. Passé le portail, on découvre LES
un cocon verdoyant, de beaux espaces de ST GEORGES
vie tout en chemingées el pierres de taille. BAILLARGEAUX
6 chambres, jardin sans vis 8 vis, Possibilité
d'activité locative ou de chambres d'hites.
Demeure préte & accueillir tous VoS nouveaLx 451 500 €
projets ! Homoraires indks charge acquéreur
5% TTC
{Pritx 430 Q00 € hors honorires)

Dans un quartier residentiel, & I'ouest du
centre-ville, ravissante malson de plain pied
POITIERS de 117 mé, Elle dispose de vastes piéces de
vie ensoleiliées avec jolie wue sur le jardm
el de 3 chambres Quelgues travaux seront

231 000 € a prevorr., les possibilites d'aménagement
sont nombreuses. Garage. Chaudiére neuve,
Honoraires inclus change acquéreur Jardin de 980 m?
5% TTC
{Prix 220 000 £ hors hanoraires)
R 4827
Classe énergle : E
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o~ ."'“:fi"" 5, rue Ernest Pérochon - NIORT -
CITYA [ 05 49 28 35 22 -

LA POSTE

B syndic ; Yo )
www.citya.com

B i-Citya

NIORT  NIORT

153 000 € _ 109 800 €
Wﬁmmcwmr wmmmm
Reit TAPP4E2487 Hates Réf TAPPAG1215
Classe énergio : E Classe énergio : D

Hyper centre découvrez cet appartement de 90 m* avec parking el cave ; Composé  Découvrez cet appartement de B0 m? avec vue, || est dispose comme suit : un sejour plein
d'une entrée, un séjour salon, une cuising ouverts, un bureaw, foilettes, une grande  sud, 3 chambres ef cuising aménagée et équipée, sde, wc, rangement, parking sécurisd
chambre avec SOE. La copropriété comporte 30 lots, la quote-part budget prévisionnel  en sous-sol. La copropriété comparte 445 lots, la quote-part budget prévisionnel charge
est de 1 625,00 eurcs/an. Honoraires A la charge du vandeur, vengeur (dépenses courantes) est de 2 481,00 eurgs/an.

CHAURAY

393 000 €

Honoraires inclus charge vendeur

Chauray - Dans un bel environnement spacieux pavillon composé  dune enfrée avec placard, SAM, salon, une wiranda, cuising aménagés el équipds, une grande chambre
{possibilité en faire dews), SDE. WC, bureau. Cave. Aw 1% étage : bureau, 2 chambres, SDE avec WC. Un garage 2 voitures, une dépendance. Un jardin clos et arboré de 23 ares.
Honoraines & la charae du vendeur.
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o~ .""'““_"“" 5, rue Ernest Pérochon - NIORT ¥l
CITYA e
B Vente 05 49 28 35 22 v
LA P B syndic L
IMMOBILIER d www.citya.com

B i-Citya

Exclusivité pour investiseur venez découvrir

cette maison ftype 3 avec jardin, Elle EaU &l o
comprend : un Séjour de 21 m?, deux & VOIR-SUR-NIORT
chambres et une cutsing, une salle de bains,

une terrasse, un garage. Le loyer annvel est

de 6252 €. la coproprieté comporte 50 lots,

fa quote-part budget prévisionnel est de ?5 5[][]' E
766,00 euros/an, Honoraires a ka charge du Hanoraines inclus charge vendsur
vendeur

Vente d'une maison - Proche de loutes
NIORT commaodités pavillon cumpremr_lt : En rez-
de-fardin ; un garage, une pigce el une
chaufferie, un abri de jardin, une ferrasse.
Au 1= une entrése, une salle & manger salon,

ung cuisine, deux chambres, une salle de
1 53 Dﬂﬂ E bang, we. Le tout sur un jardin clos de 5 ares.
Honoraires inchis chargh vendeur Homoraires a la charge du vendeur.

NIORT

229 000 €

Honoraires inclus charge vendeur

Au coeur du centre vilke - Dans un bel immeuble de piere appariement de type 3 en parfait état, composé d'une entrée sur un grand séjour salon, une culsine aménagée, deux
chambres, placards, rangemants, SDE, foiletie, une cave. La copropriété comporte 13 Iots, la quote-part budget prévisionnel charge vendeur (dépenses courantes) est de 823,00
eurns/an, Honoraires 4 la charoe du vendeys,
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Les atapes

de la construction de votre maison,
comment réagir en cas de retard ?

Pour comprendre la progression du chantier qui s’annonce, voila les principales étapes
que vous allez rencontrer. De quoi vous mettre a jour des discussions auxquelles vous
devriez assister dans les prochains mois

La maison neuve est |e bien préféré des francais. Clest
la garantie d'avoir un logement qui vous ressemble,
et de pouvoir choisir son emplacement. Néanmains,
le choix de faire construire ou dacheter sur plan
nécessite d'avoir clairement défini ses intentions.
S5i vous souhaitez vous installer rapidement, optez
plutéit pour un logement neuf déja achevé, Cela vous
fera gagner 16 a 24 mois. Vous pourrez |e visiter avant
de |acheter, et ainsi vous projeter immeédiatement,
prendre en compte véritablement les volumes et
I'espace. A l'inverse, acheter sur plan signifie acquérir
un logement alors que la construction n'est encore
qu'au stade de projet. Prenez bien le temps de
chercher le programme qui vous correspand le mieux
et assurez-vous de la fiabilité des promoteurs qui
retiennent votre attention.

La VEFA un projet clé
en main

La Vente en |'état futur d'achevement est aujourd’hui
le cadre juridique le plus utilisé pour les ventes
de logements neufs. Clest une procedure trés
reglementee, Egalement appelée vente sur plan, elle
permet d'acheter un bien avant le démarrage de sa
construction ou au cours de celle-ci. |l peut s'agir d'un
appartement, d'une maisan isolée, ou d'une maisan
dans un lotissement, De nombreux promoteurs
proposent ce type de vente pour des malsons
pluttt citadines, Dés |a signature, l'acheteur devient
propriétaire du sol, et ensuite des différents éléments
au fur et @ mesure de l'avancement du chantier,
Avec la VEFA, vous devenez propriétaire du bien
au fur et @ mesure de l'avancement des travaux. Au
moment de la signature du contrat préliminaire, dit
contrat de reservation, vous devrez verser un depot
de garantie correspondant a 5% du prix de vente,
Ensuite, les paiements sont échelonnés en fonction
de 'avancée des travauyx (un tiers a l'achévernent des
fondations, un tiers a la mis hors d'eau, un tiers a la
fin du chantier).
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" o de votre maison, comment réagir en cas de retard ?

Un parcours en trois étapes
s, Jui Commence avel

C'est un parcours en trois étap
le contrat de réservation. Par cet acte, |e promoteu

sengage a resarver a lacquéreur un bien immobilier

repondant & un certain nombre de critéres décrits
(surface, emplacement, prix, dispositif technigue),
Vient ensuite la signature |acte authentique de
vente. Aprés lobtention du prét immobilier s'il
en a un, et dans les delais prévus par le contrat
préliminaire, l'acquéreur signe l'acte authentique de
vente chez le notaire. Ce document comprend toutes
les informations sur le document et les modalités
de versement du prix. Enfin, 'etape ultime est celle

ou lacquéreur prend livraison du bien. Cest un
moment clé qui s'accompagne du dernier versement
et ou l'acquéreur doit prendre toutes les précautions
necessaires. Vous pouvez a ce moment [a établir
la liste des réserves qu'il appartient au promoteur
de lever. Dans le mois gui suit, vous pouvez encore
completer ces réserves en adressant une deuxieme
liste au promaoteur par lettre recommandee.,

I‘.". TEEA

OU CCMI 2

Le choix de I'un ou l'autre des contrats
dépendra de I'entité qui met le terrain
a batir a disposition. Dans le cas d'une
VEFA, le promoteur qui vend la maison est
aussi celui qui vend le terrain. Si l'acheteur
fait le choix d'acquérir d'abord le terrain,
puis de faire appel a un promoteur, il devra
utiliser le CCMI, Le point commun de ces
deux dispositifs est qu'en faisant une
acquisition trés en amont, vous pouvez

choisir votre logement et y apporter

toutes les meodifications neécessaires
pour I'adapter a vos besoins. Il sera donc
parfaitement optimisé avec un haut niveau
de confort. Car, pour étre conformes
aux regles de construction recente plus
exigeantes, ces batiments présentent
d'excellentes performances énergétiques,
acoustiques et thermiques, ce qui les rend
plus écologiques et limite I'empreinte
environnementale. Le plupart intégrent par
exemple l'autoconsommation d'énergie,
les matériaux biosourcés ou la recharge
de véhicules hybrides. Enfin, ils sont trés
encadres et offrent de fortes protections
et garanties a I'acquéreur.

Un échéancier réglementé

Sivoussouhaitez une maison avotreimage, et décidez

de faire construire, armez vous de patience, En ne
tenant pas compte des démarches administratives,
comme |'élaboration des plans ou le dépdt du permis
de construire, le délai de construction d'une maison
individuelle varie entre § et 12 mois. |l sera jalonne par
lachevement de diverses &tapes clés du chantier, lors
desquelles le constructeur peut vous demander de
luf régler un pourcentage du prix de I'habitation. Ce
pourcentage est définl par la lol et aucun paiement
intermédiaire ne peut vous étre réclameé, Aprés |a
signature du contrat et l'ouverture du chantier, un
lement requis pour délimiter

geometre est gener
précisement les limites du terrain et positionner les
contours de la maison : cela sappelle le piquetage.
Ensuite le terrassement consistera a niveler |e
terrain et & préparer le sol en vue de la premiére
grosse realisation qui concerne les fondations. Elles
sont la base de votre future maison. En fonction
des caractéristiques du sol, elles peuvent étre
superficielles, semi-profondes lorsqu'il est nécessaire
de descendre jusquda 5 métres, ou profondes si
elles vont jusqu'd plus de 6 métres pour assurer
la stabilité de la construction. Une fois achevees,
elles permettront soit de créer le sous-sol ou le
vide sanitaire si vous avez prévu un soubassement,
soit de creer directement la dalle puis la chape, qui
constituent votre futur plancher, Les murs peuvent
alors 8tre montés, suivis de la charpente et de la
couverture, pour arriver 2 la mise hors d'eau, clest-
a-dire des murs et un toit étanches aux intempéries.
La mise hors dair et ["achevement des cloisons se
concluront par la pose des portes et des fenétres,
Enfin, dans un dernier temps, les travaux de second
oeuvre s'appliquent au chauffage, 4 'électricité, et
aux peintures
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Les e tapes de la construction

de vutre maison, comment reagir en cas de retard ?

NEUF

L

Le CCMI : une protection

Selon larganisation professionnelle Les Constructeurs
et Amenageurs de |a Fedération Frangaise du Batiment
(LCA-FFB), « 64% des maisons individuelles ont eté
canstruites en 2018 via un CCMI| » Ce Contrat de
construction de maison individuelle est signe entre
l'acheteur et |e constructeur. |l est obligatoire si le
terrain mappartient pas au constructeur. Cest l'acte qul
lie les deux parties. Il contient toutes les informations
necessaires au dessin des plans et a lorganisation
du chantier, Il précise plusieurs points importants,
tels que : |a locallsation du terrain & construire, les

Que faire si le chantier
prend du retard ?

En cas de probleme sur le chantier ou avec le
constructeur, vos recours sont L'ﬁfétlﬁé'!-i dans votre
contrat. Il etablit les délais d'execution et les garanties
que vous avez souscrites avec lentrepreneur. Clest
donc lui qui constitue la référence. Plusieurs raisons
liees a des aléas exterieurs, et en particulier [a meteo,
peuvent expliquer que le projet soit momentanément
suspendu. Si vous constatez qu'aucun travaux n'a eté
réalisé depuis anormalement longtemps, vous devez
en premier liew contacter votre constructeur, C'est A |uj
devous expliquer pourquoi le chantier est mis a l'arrét

Achaque étape, vérifiez vous méme que les prestations
prévues ont bien été exécutees avant de valider le
déblocage des fonds. Si le constructeur vous laisse
sans réepanse ou n'a pas de raison valable de sétre
interrompu, mettez le en demeure de reprendre
les travaux par lettre recommandée avec accusé de
réception et suspendez les paiements jusqu'a ce gue
la situation rentre dans l'ordre. Si malgré ca rien ne
se passe, faites constater [arrét du chantier par un
|'ILII‘;|*-II:"I Vous paurrez ._|I|;:|ru Eny I'-..jgﬂ'l une PTOCE "I:,. ire
en réferé auprés du tribunal de grande instance et
obtenir la reprise des travaux sous peine de pénalités
journaliéres,

caractéristigues de |a construction, le prix, les délais,
les modalités de révision, et les coordonnées de
l'assurance du professionnel. Ce contrat constitue donc
une protection. Le constructeur est cont rainr au respect
de l'enveloppe budgetaire validee lors de la signature
du contrat. Ainsi l'acheteur connait le montant exact
de sa construction, sans depassement possible. Le
professionnel est également tenu de respecter les délais
precises dans e CCMI, sous peine de deveir regler des
pénalités de retard, Sachez que vous avez un délai de 10
jours de rétraction aprés sa signature,

CD;T; ment trouver

‘e bon CONSTRUCTEUR
DE MAISON ?

Vous avez le terrain, et votre projet
bien en téte, ne reste qu'a dénicher le
professionnel qui saura le réaliser. Pour
cela, certains labels peuvent vous aider,
ilspermettentdeflécherdes compétences
reconnues. Le label «Maison de qualités,
reconnu par I'’Ademe, est notamment un
gage de sérieux. Les Constructeurs et
Amenageurs de la Federation Frangaise
du Batiment (LCA-FFB) recensent
également un certain nombre de
constructeurs adhéerents, afin de guider
les particuliers et de leur faciliter la
tache.
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A partir de janvier 2022,

le magazine Immo Poitou devient

, édition Poitou.

Poitou

dansnosvi\\es.fr

Un magazine

avec une maquette plus moderne
et un contenu immobilier

et lifestyle enrichi !
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Les etapes de la construction

NEUF

L

La maison est livrée hors délais

5i desvols ou des dégradations ont affecté le chantier,
c'est au constructeur de payer pour réparer les dégats
Il pourra certainement faire jouer ses assurances. Ce
n'est en tout cas pas a vous d'intervenir. De méme,
si des travaux supplémentaires dolvent étre réalisés
parce que les contraintes du terrain ont été mal
evaluees par exemple, c'est aussi a lul de les assumer,
Le promoteur ne peut vous facturer que les travaux
préyus contractuellement,

Vérifiez néanmoins a la signature les clauses de votre
contrat qui prévoiraient la repercussion d'une hausse
du colt de construction. Soyez vigilant egalement a
ce quaucune formulation floue nautorise un retard
de livraison, Votre contrat prévoit normalement des

de votre maison, comment réagir en cas de retard ?

pénalités journaliéres pour vous Indemniser dans ce
cas (en moyennel/3000e du prix de |la maison). Vous
pouvez aussi faire jouer la garantie de livraison si elle
est inscrite dans votre contrat. Elle permet de mettre
en demeure votre constructeur ou de designer une
nouvelle entreprise pour finir les travaux, A défaut de
garantie de livraison, vous pouvez toujours entamer
une procedure en justice.

Les étapes de
LA CONSTRUCTION

+ Signature du contrat : 5% du prix a
régler

= Quverture du chantier : 15% du prix a
réegler

* Achévement des fondations : 25% du

prix a regler

* Achévement des murs : 40% du prix a
régler

* Mise hors d'eau : 60%

* Achévement des cloisons et mise hors
d'air : 75%

= Achévement des travaux de second
ceuvre : 95%

* Réception des travaux : 100%
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100 % des personnes
qui ont acheté une maison...
en ont révé avant !

y Wsaug

DU DB. .ND"JEMBRE AU 19 DECEMBRE :2021 3 0 00 €

DECOUVREZ NOS TERRAINS A BATIR VIABILISES % remis
ET LIBRES DE CONSTRUCTEURS AUTOUR DE VOUS

POITIERS NIORT

LES JARDINS DU GOLF LE PETIT VIGNEAU

LIGUGE AIFFRES

LE FIEF DU PILIER LES JARDINS D’AIFFRES 1Nl

CHASSENEUIL-DU-POITOU
LES JARDINS DE UAUXANCE

nexity.fr

0567929292

Prix d'un appel local
21 BIS, RUE DE CHAUMONT 86000 POITIERS LaVvie ensemsLe
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Besoin d’un diagnostic immobilier ?

- La validité de tous vos diagnostics
garantis jusqu'a la vente

- Des diagnostiqueurs-conseils qui accompagnent
vendeurs et acheteurs dans la compréhension
et I'analyse des diagnostics immobiliers

- Pensez a votre Cabinet EX'IM pour
les controles Amiante avant travaux
et demolition

Nous réalisons également les controles amiante avant travaux et demolition

(DEVIS GRATUIT)
EX'IM - SARL DIAS - 99 bis, avenue de la Liberation - 86000 POITIERS

Tel: 05 49 57 07 07 - Fax: 05 49 38 10 07 - exim.vienne@exim-expertises.fr

Gasnier Piscines & Spas

30 ans d'experlise a votre service

Un Spa HotSpring,

c'est pour la vie

ik, mii
Jusqu'a

; 7 ans de EE

S\ garantie

>

SHOW ROOM Du lundi au samedi

05 49 56 96 04 - gasnier-piscines@outlook.fr
86550 MIGNALOUX-BEAUVOIR
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ACHAT | VENTE | LOCATION | INVESTISSEMENT | VIAGER

\

Vous avez un
projet immobilier ?

Avec dansnosvilles.fr, le site immobilier 100% local,
votre projet devient réalité !

UN SITE EDITE PAR
la Nouvelle
® République

VousNous Ensemble

/|-'\l Dans nos villes.fr

Mieux s’informer pour bien s’installer
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PAQUET

Toutes transactions immobiliéres
et commerciales

4, rue du Palais - Poitiers

173250 € Feenoraires indes dsarge aquéreur 5% TTC (Prix 165 900 € hors honeeaires|

POITIERS - PIERRE LEVEE - Appartemeni avec jardinet (67,56 m* hab.- 59 58 m
LO| CARREZ). Lumineuse piéce de vie - cuising. A l'#age ; Palier, chambre avec
possibilta d'un espace dressing, chambre d'enfanl, S48, grenier, Jardin privatd
Garage + place de parking. Le blen est soums au régime de la copropoglé
Charges mensuelles - 47 € Nombea de lols © nc. Classe énergie ;| NC. Réd 3675

399 000 € Benoraires inde dharge aoquéneur ¥% TTC (Prix 3 0 4
MONTAMISE - Maso

|consinaclion 20113) comprenant

Hall denia, ensambie
pusine Equipe - 5aM salon
Sl parentale |chireddiessing’

sda). 3 chires, SEE, celler

AUX PORTES DE POITIERS

buanderie. Terrasse el jndin
aniramen cos & paytagh
agementd dun abn g jandn
Pritay § wishwes Lansamble

Dans un cadré verdoyant el bordant le Clain, Hall dentrée, salon, salle a
manger, second salon, cuising, buanderne, Au 1ER : suite parentale. 3 chs, safle
de bains. Au 2 3 chs, sa%e de bains, dressing. Vaste grenser aménageable
Garage 1 préau. Chal. Pigeonnier, L'ensemble sur un lamasn d'une superfice
de 5977 m? environ agrémentd dune piscine. Classa énargie | D. Réf 3666

s i feman dung superfice
e 1 150 m' emv. Classe

POITIERS
o iy, T - Ly e fune risgence
i sarske w sudo dund
phama e 77 81 i L CARSIE
i J— e sufaede? r':..r:l..uF!.:!
- T comprenanl | Erhbe, peée
a y e = cnipae geec uEe, S4E

I o e mc Chadfage ndhdest

Sechigee.  Emplacemen! de
saboremenl.  Actoelement
Joué (305 € de loyer + 40 £ de
chagees ), Baan soures au rigme
g2 [ copropiith. Mombne de
ol G ;M Classe
encige | E Rl 36T

POITIERS - PLATEAL
Dupbn o 1307 o LM
CARREY comprenani : Erfrée
Bur e chemings donmant
3ooks & e ageabls lemsse
oamre,  cellerbanden, ]
wec dressing et s A
Bage  buredu, chbrm aves sde,
e paice i amérage Parking
privatl, Le been g5t soums
Bu mgme da @ copmpnsd
Chames mensueles - 1 &
jombre de lols principaw | 2
Classe drewpe : C B8 3653

Dans un bel envsronnement, une maison de plain-pied comprenant @ Entrée
sajouf, salle 3 manger, cuisine, anméne cuising, 4 chambras donl une aweg
salle d'eau, salle de bains, we, placards. Sous-sol sous partie | Garage, alelier,
cellier, chaufferie. Temasses. Temam arboré d'une superdicie de 1 587 m'
TRAVALX A PREVQIR, Classe énergie ; NC. Ref 3675

4, rue du Palais - POITIERS - 05 49 88 20 59

www.paquet-immobilier.fr infos @ paquet-immobilier.fr
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