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PENSEZ CITYA IMMOBILIER

>
CITYA

IMMOBILIER

C?ﬁ/\ Cuya SOMO Notre aélection de biens a vendre : sogexfo.contact@citya.com

SOGEXFO
IMMOBILIER

132 000 € Réf TAPP956307
POITIERS

A vendre : Appartement T3 de 69 m2 dans le secteur privilégié de Gibauderie
a Poitiers, avec ascenseur et place de parking. Bien en copropriété de

100 lots, budget de 1 275,00 euros/an. Classe énergie E.

F

67 000 € Réf TAPP959214

BUXEROLLES
VENTE d'un appartement T1 (31 m2) a Buxerolles, au coeur d'une résidence agréable.
Loyer actuel 350€, avec des charges mensuelles de 35€. La date de fin de bail n'est
pas spécifiée, offrant ainsi une flexibilité pour le futur propriétaire. Copropriété 23
lots, Budget prévisionnel (dépenses courantes) 856€/an. Classe énergie C.

POITIERS

Appartement T2 de 27 m?2 a Poitiers, avec une cuisine
équipée, 1 chambre et un parking ! Copropriété 40
lots, Budget prévisionnel (dépenses courantes) est de
1 816€/an. Classe énergie D.

62 000 €

1 place du Maréchal Leclerc a Poitiers - 05 49 88 29 29

72600€ Réf TAPP956813

POITIERS

A VENDRE Appartement T1 dans le quartier prisé du Dolmen. Place de
parking. 27 lots. Honoraires a la charge du vendeur. Montant estimé des dép.
énergie entre 540 et 780 €/an (base 2023). Classe énergie D.

BUXEROLLES

A vendre : Appartement T2 de 46 m?, avec une chambre,
un parking pour 2 voitures et chauffage au gaz. Le loyer
mensuel 439,11 €, avec des charges 50 €. Date de fin de
bail non spécifiée. Copropriété 22 lots. Classe énergie C.

67 000 € Réf TAPP959280

POITIERS

A VENDRE : Appartement Studio T1 proche du centre-ville. Il offre une
surface habitable de 27.5 m2, idéal investissement locatif. Copropriété
40 lots. Logement a consommation énergétique excessive : classe F.

Réf TAPP960719

Les informations sur les risques auxquels ces biens sont exposés sont disponibles sur le site Géorisques : www.georisques.gouv.fr




POUR TOUS VOS PROJETS IMMOBILIERS

142 000 € RéfTMAI154416

“ R L
VOUNEUIL-SOUS-BIARD
A VENDRE MAISON 3 pieces a VOUNEUIL-SOUS-BIARD 97 m2. Terrain
de 408 m2 agréable et bien exposé. Logement a consommation énergétique
excessive : classe G. Montant estimé des dépenses annuelles d’énergie pour un

usage standard : Entre 3 870 € et 5 300 €/an

&3
CITyA

CIP ADP
IMMOBILIER

POITIERS

Appartement 1 piece 35,42 m2 localisé. |l est orienté
plein ouest. Il compte une kitchenette et une salle
d'eau. Copropriété 80 lots, Budget prévisionnel
(dépenses courantes) 1 045,00 €/an.

Classe énergie C.

80000 €

88000 € Réf TAPP944619

POITIERS
A vendre appartement T2 quartier facs, spécial investisseur, de 39 m2 en
rdc avec jardin, une entrée, une chambre avec rangement, salon avec acces
sur la terrasse, cuisine,120 lots , charges : 1029€/an. Classe énergie E.

RETROUVEZ-NOUS SUR

Réf TAPP509190

SMARVES

A vendre : Maison T5 de 143 m? avec jardin
Smarves, avec cuisine américaine aménagée,
ouverte sur le séjour, quatre chambres, cellier, salle
de bains. Classe énergie D.

o 3 99 000 € Réf TMAI155727
CHATELLERAULT
A VENDRE Maison 4 piéces et 86 m2 a Chatellerault dans un environnement
calme. 3 chambres. Le tout sur un terrain de 739 m2: Terrasse et jardin. Classe

énergie E.

Citya C1P ADP Notre sélection de biens a vendre : cip-adp.contact@citya.com
37 rue de la Marne 3 Poitiers - 05 49 41 19 96

POITIERS

A vendre a Poitiers centre ville, appartement de 23 m2, au 1* étage, piece de
vie avec coin cuisine, salle de bains wc. Stationnement privatif. Charges de
copropriété 696€/an. 46lots. Classe énergie : E.

citya.com | f (¥ @ |in|

Les informations sur les risques auxquels ces biens sont exposés sont disponibles sur le site Géorisques : www.georisques.gouv.fr




DECOUVREZ NOTRE SELECTION DE BIENS
A VENDRE EN EXCLUSIVITE
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95000 € Réf TAPP956882

POITIERS

A VENDRE, appartement T2, 92 m2. Deux pieces, Petite terrasse non fermée,
une place de parking. Loyer 456€, avec charges 40€/mois. Date de fin de bail
non spécifiée. Copropriété 115 lots, charges 649€/an. Classe énergie D.

70000 €

82500€ Réf TAPP959917

POITIERS

A VENDRE APPARTEMENT LIBRE DE LOCATAIRE T3 de 60 m2. Trois
pieces, dont deux chambres. Au 9eéme étage d'un immeuble avec ascenseur.
Copropriété 86 lots, Budget prévisionnel (dépenses courantes) 2 500€/an.
Classe énergie E.

CISSE

A VENDRE Maison T4 3 Cissé, un véritable havre de paix
qui allie confort et praticité. Cette charmante maison
individuelle de 132 m2 de surface habitable est idéale
pour une famille en quéte d'espace et de tranquillité.
Avec ses 4 pieces, dont 3 chambres spacieuses, elle offre
un cadre de vie agréable et fonctionnel.

Terrain de 215 m2. Classe énergie E.

149 000 €

Location

Gestion

BAISSE DE PRIX
115000€ Réf TAPP958036

POITIERS

A VENDRE a Poitiers : Appartement lumineux de 103m?2 Trois chambres, non
meublé, parking, garage, terrasse, vue dégagée. Résidence sécurisée avec
gardien. Charges de copropriété : 3 615.68€/an. 297 lots. Classe énergie : C.

JAUNAY-MARIGNY

Découvrez cet appartement 1 piece de 18 m2. Une entrée
avec cuisine kitchenette, pieéce de vie avec un rangement,
salle d'eau, wc. Le chauffage de l'immeuble est individuel
électrique. Copropriété 66 lots. Classe énergie D.

Réf TAPP959520

: 175000 € RéfTMAIL146142
SAINT-BENOIT )
A VENDRE - SAINT BENOIT : Charmante maison trois chambres située le
quartier de I'Ermitage. Cuisine ouverte, piece de vie traversante, jardin, garage

et grenier. Classe énergie D.

Réf TMAI155801 -

Vente M Syndic

Les informations sur les risques auxquels ces biens sont exposés sont disponibles sur le site Géorisques : www.georisques.gouv.fr
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ACTU DU MOIS

Investir dans l'immobilier avec
moins de 50 000 € dans la Vienne
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PAC, HYBRIDE, A CONDENSATION... —

Quelle chaudiere est la plus
efficace, et au meilleur prix ?

ﬁ“.-.: ey

MON ACCOMPAGNATEUR RENOV’,
. Ne pas jeter sur la voie publique, gardons
Un pa rtenaire au long cours notre ville propre. Reproduction méme
partielle interdite. L'éditeur n’est pas
responsable des éventuelles erreurs

d’impression ou de photographie.

0684236575

Agence Paquet immobilier

malgré ce que l'on peut entendre,
porté par lattractivité croissante

local. Collaboration, échanges,
respect du métier : c'est grace a

Cette année encore, le marché
immobilier de Poitiers et ses
alentours a démontré toute sa
singularité : un marché dynamique

9 4 rue du Palais - Poitiers

4. dansnosvilles.fr

de nos villes, son bassin étudiant en
constante progression, la qualité
de vie poitevine et une demande

toujours soutenue malgré un
contexte national parfois contrasté.
Entre  ajustements des  prix,

nouvelles attentes des acquéreurs
et évolution des modes d’habitat,
notre ville continue de trouver
son équilibre, offrant de belles
opportunités a nos clients.

En cette période de fin d’année,
nous tenons également a
saluer ’ensemble de nos
confréres, partenaires et
commergants  qui participent
chaque jour a la vitalité du marché

cet esprit collectif que Poitiers
maintient un environnement sérieux
et dynamique.

Tres belles fétes de fin d’année,
gu’elles soient synonymes de repos,
de partage et de réussite pour
’année a venir. »

TO

osasss205 (@) wwnmpaquetimmoniierrr [N




BLOSSAC St HILAIRE

immobilics

FONTAINE LE COMTE 440 000 £

Honoraires inclus charge acquereur 4.76% TTC  (Prix 420 000 € hors honoraires)

FONTAINE-LE-COMTE, Maison contemporaine de 2021 avec norme
thermique RT2012 (classée A) comprenant : entree, belle piece de vie avec
cuisine ouverte, WC, bureau, suite parentale avec dressing et sdb, cellier.
Au 1° étage, 3 chambres, WC, sde. A l'extérieur un garage et un carport, [=5
terrasse betonnée de 58 m2 avec acces au salon et a la Suite parentale. Le
tout sur un terrain de 1050 m? entiérement clos de murs et clotures.

Classe énergie : A Réf 20252025

POITIERS

Honoraires inclus charge acquéreur  6.92% TTC  (Prix 130 000 € hors honoraires)

POITIERS Sud, T3 d'environ 70 m2 comprenant : une entrée desservant une
grande piece de vie lumineuse avec acces balcon, une cuisine separee et
aménagée, un WC, un dégagement avec placards, une salle de bains et
deux chambres avec placard. Une cave et un garage viennent compléeter
ce bien. Chauffage individuel au gaz. Résidence en excellent état. A visiter
rapidement !

Classe energie ' E Réf 2025682

L
4

POITIERS 65100€

Honoraires inclus charge acquereur  8.50% TTC  (Prix 60 000 € hors honoraires)
POITIERS - Rue Georges Guynemer Studio meublé d'environ 29 m?, avec

| piece de vie de 20,90 m2, salle d'eau de 3,84 m? et cuisine de plus de 5

m?2. Actuellement loué depuis aout 2025 a hauteur de 317 EUR charges
comprises par mois. Vendu avec sa place de parking privative dans la cour
de la résidence. Charges mensuelles : 50,78 EUR.

Réf 2025-735

Classe énergie : D

A PR

Les in Sur les risquesauxquel

i

bt

0549 30 7373

SYNDIC DE COPROPRIETE - GESTION - LOCATION

139 000 €|

17 Rue Alsace Lorraine

Poitiers

- www.agencebsh.com f @

- TRANSACTION

119 000 €

(Prix 112 000 € hors honoraires)

POITIERS

Honoraires inclus charge acquereur  6.25% TTC

A 5 minutes de Poitiers Sud, sur le site du Chateau de la Motte, T2 de 51
m2 comprenant : une piece de vie lumineuse avec cuisine aménageée,

rez-de-jardin, lappartement vous permet de profiter des espaces verts
M communs du parc de la résidence. Une place de parking extérieur.
!I.._.

Réf 725

coin bureau, chambre, une salle d'eau, une buanderie et un WC. Situé en |-

= Classe énergie: C

i

POITIERS 438 000 €

Honoraires inclus charge acquéreur  4.29% TTC  (Prix 420 000 € hors honoraires)

POITIERS BREUIL MINGOT, venez découvrir cette Maison d'environ 146 m?
avec dépendances, terrasse et piscine. Au rdc, entrée desservant séjour
avec poéle, cuisine ouverte aménagée, buanderie, cellier, 3 chambres, WC
et sde. A létage, suite parentale avec sde et WC. Véranda donnant sur la

Terrain clos et arbore d'environ 1800 m?2. A visiter rapidement !

Classe energie : D

| POITIERS 184900 €

| Honoraires inclus charge acquereur  5.66% TTC  (Prix 175 000 € hors honoraires)

| SECTEUR Parc de Blossac, Emplacement numeéro 1 pour ce bien ! T3
d'environ 63 m2, situé au premier étage avec ascenseur, d'une résidence
|| sécuriséeavecvue surle parc, comprenantentreeavec placard desservant §
| un salon/séjour avec balcon, une cuisine séparée et aménagée, deux
chambres, une salle d'eau et un WC indépendant. Pour compléter ce bien,
un garage dans la résidence. A visiter rapidement !

M

i

Classe énergie : D
[l T e 1%

1t disponibles surle sic 1¢5.20uv.f1
My e, —

h

|| terrasse et la piscine. garage avec cave, second garage avec 2 appentis. | -

Reéf 2025651 '

Ré&f 2025698 '

Bk

—_—



~ Depuis 2017 o VENTE LOCATION ¢ GESTION
4 RUE DE LA CROIX BLANCHE - PLACE CHARLES VII - POITIERS

POITIERS - MONTIERNEUF
MAISON DE VILLE 11 PIECES - POITIERS
193 m? habitable - 1 adorable cour intimiste.

572 000 € dont 22000 € TTC d'honoraires 4 la charge de l'acquéreur
soit 550 000 € net vendeur
DPE:F358 GES: E68 Réf: 723

POITIERS - CORDELIERS
APPARTEMENT 3 PIECES - 97,22 m* Carrez
Tterrasse - 1parking - Nbre de lot: 83

Quote part annuelle des charges : 2 274 €

314 500 € dont 14500 € TTC d'honoraires  la charge de l'acquéreur
soit 300 000 € net vendeur
DPE:C138 GES: A4 Réf: 735

POITIERS - DOLMEN POITIERS - PREFECTURE

MAISON 5 PIECES - 97 m? habitables MAISON DE VILLE 4 PIECES - 145 m? habitables
Tterrasse - 1jardin - 1 garage. 1 petite cour - 1 parking.

231500 € dont 11500 € TTC d'honoraires  Ia charge de l'acquéreur 399 000 € dont15 000 € TTC d'honoraires  la charge de l'acquéreur
soit 220 000 € net vendeur soit 384 000 € net vendeur

DPE:B104 GES:A3 Réf: 738 DPE:D173 GES:D 32 Réf : 739

Les informations sur les risques auxquels ces biens sont exposés sont disponibles sur le site Géorisques : www.georisques.gouv.fr

Retrouvez-nous sur : Tel : 06 50 60 61 65
www.hi.patrimoine.fr mail : contact@hi-patrimoine.fr




des services complets, efficaces et digitaux

Retrouvez
e hoes e

cotée particuliers

L'immobilier a sa juste valeur

‘ P/ 18 rue de Magenta 86000 POITIERS

Tél. 09 81 22 52 07




Bilan et perspectives

QUEL MARCHE IMMOBILIER EN 2026 ?

En cette fin d’année
2025, le secteur de
immobilier se trouve
un peu entre deux
eaux. Des taux et des
prix de vente stabilisés
apportent de l’espoir,
mais 2026 sera-t-elle
vraiment ’'année du
rebond ?

De ventes qui repartent a la hausse

Clest la premiére vraie satisfaction de l'année 2025. Le nombre des transactions est
en hausse sensible par rapport a 'année précédente. Le plus bas a été atteint a
la fin de 'année 2024. En décembre, selon la Fnaim, sur douze mois glissants, on
était a moins de 850 000 ventes signées. Depuis, la courbe remonte lentement mais
s(irement. En avril, le cap des 900 000 transactions était en vue (892 000). Ce cap
devrait étre atteint et méme légérement dépassé a la fin de l'année. Les prévisions
les plus optimistes tablent sur un total de pres de 940 000 ventes en 2025.
Tempérons toutefois les enthousiasmes en rappelant que ce niveau demeure assez
bas. On était a 1 166 000 transactions fin 2022 et 1 230 000 fin 2021. Le rebond
de 2025 intervient, en effet, apres trois années de baisse consécutives, au cours
desquelles le marché s’est comprimé de 33 %.

Notons également que le taux de rotation des biens, qui avait lui aussi beaucoup
baissé, revient dans la moyenne de long terme, a 2,4 % (Fnaim).

-

Des prix
qui se stabilisent

Sur le front des prix, les mouvements sont
plus difficiles a analyser car de nombreux
facteurs entrent en jeu. Mais une tendance
générale semble tout de méme assez claire
:depuis le début de 'année 2024 et encore
plus en 2025, les prix sont entrés dans une
phase de stabilisation. En 2022 et 2023, ils
avaient enregistré leur plus forte baisse
depuis 15 ans, mais elle intervenait apres
la hausse la plus spectaculaire depuis au
moins aussi longtemps.

Naturellement, tous les biens et toutes les
localisations ne sont pas concernés de la
méme fagon. La jolie maison de famille,
sans travaux, bien isolée, avec ses trois
chambres et son jardin dans une ville
moyenne de louest de la France reste
a un niveau de prix élevé. A contrario,
lappartement en DPE F ou G, dans un
centre-ville en perte de vitesse, peut subir
une décote bien plus sévere.

Quoi qu’il en soit, il serait illusoire
dattendre un effondrement général des
prix en 2026. Un léger mouvement de
reprise, sur les biens les plus prisés nest,
au contraire, pas a exclure.



du club de foot de
Jaunay Marigny

2 bis place du Champ de Foire 1 rue Alsace Lorraine
JAUNAY MARIGNY POITIERS
0579 79 94 34 0517 86 01 40

www.guy-hoquet.com



Un marché locatif
toujours tres tendu

Bonne nouvelle concernant le prix
des loyers : globalement, ils ont
tendance a revenir a des valeurs
plus raisonnables ou, en tout cas, a
ne plus augmenter. Et cela devrait
encore étre le cas en 2026. Mais cela
arrive apres plusieurs années de
hausse continue.

Le probléeme majeur sur le marché
locatif, c’est clairement la difficulté

pour les candidats a la location
a trouver un logement qui leur
convienne. Cela tient a plusieurs
facteurs. Le nombre de demandeurs

est plus élevé. Les ménages quin'ont
pas pu acheter pour des raisons liées
au marché de la transaction, restent
ou redeviennent locataires. Selon
la Fnaim, le taux de propriétaires a
baissé de pres de 1% depuis 2014
en France. Cela représente 240 000
locataires en plus. Ce mouvement
est encore plus marqué dans les
grandes villes ou, justement, le
marché locatif est particulierement
tendu. Dans le méme temps, loffre
locative diminue. Des logements
classés en « passoires énergétiques
» sortent du marché. Les logements
neufs qui ne sont pas achetés par
des investisseurs privés (et donc pas
construits), eux, n’y entrent pas.

10, dansnosvilles.fr

Bilan et perspectives

QUEL MARCHE IMMOBILIER
EN 2026 ?

Le neuf toujours a la peine

Le retour du PTZ pour tous, désormais
mobilisable pour les maisons individuelles
neuves,apermisun rebond de cette activité
en grande difficulté depuis des mois. Un
peu moins de 51 000 maisons avaient été
construites en 2024. Fin juillet 2025, sur
douze mois glissants, on était déja a pres
de 62 000 unités. Un léger mieux qu'il faut
toutefois mettre en comparaison avec les
presque 140 000 maisons individuelles qui
avaient été commercialisées en 2021.

Sur le front du collectif, la situation est
assez contrastée. Globalement, selon les
données de la Fédération Francaise du
Batiment, la décrue se poursuit, avec un
peu moins de 110 000 ventes a fin juillet
sur douze mois glissants, contre 116 400 en
2024. Mais la situation est différente selon
les secteurs. La vente aux institutionnels

décroit légerement, conséquence de la
fin des plans de soutien spécifiques. La
vente aux particuliers, elle, se maintient
aux alentours des 60 000 unités. Mais, a
y regarder de plus pres, on constate une
timide reprise des ventes aux particuliers
qui achetent pour habiter leur logement
et une dégringolade de la vente aux
investisseurs particuliers. On est tombé en
juillet 2025 (sur douze mois), a moins de 15
000 unités vendues. On était a plus de 52
000 en 2021.

Les prix de vente du neuf sont plutét
orientés a la baisse depuis quelques
mois. Pour autant, une réelle reprise de
limmobilier neuf ne sera pas possible
sans une action résolue des pouvoirs
publics, a base d’incitations fiscales et
d’accompagnement des acquéreurs.




RODRIGUES TRANSACTION - LOCATION - GESTION - SYNDIC - EXPERTISE

AGENCE 25 rue Henri Pétonnet 86000 Poitiers - Tél. 05 49 30 33 13
IMMOBILIERE www.rodriguesimmobilier.com

contact@rodriguesimmobilier.com

La compétence d'un indépendant

W Ref1028 -
POITIERS 294 000 €

QUARTIER GIBAUDERIE - a proximité du CHU, venez découvrir ce pavillon de
112 m2. Au rez-de-chaussée vous disposerez d'une entrée donnant sur une
grande salle de séjour et a une cuisine équipée. Profitez également d'un jardin
avec une terrasse. Au premier étage, vous trouverez trois chambres lumineuses,
I'une d'elles donnant acces au balcon, ainsi qu'une grande salle d'eau.

e

POITIERS 130 000 €

Venez découvrir ce superbe appartement de type 4 situé au 3°™® étage avec
ascensedur. Il se compose d'une belle entrée donnant sur le séjour, d'une cuisine
séparée, d'une salle a manger spacieuse, de deux chambres et d'une salle
d'eau. Vous profiterez de multiples placards intégrés offrant une belle capacité
de rangement. Le séjour offre un accés au balcon avec vue sur Poitiers.

Honoraires inclus charge acquéreur 6.38% TTC
(Prix 122 200 € hors honoraires)

Honoraires inclus charge acquéreur 5% TTC
(Prix 280 000 € hors honoraires)

Classe énergie : C Classe énergie : E

Réf 1030
POITIERS 127 200 €

Appartement de type 2, au 3°™ étage d'un immeuble situé Grand Rue au centre
de Poitiers. Ce bien se compose d'une piéce de vie ouverte sur une belle cuisine
aménagée et équipée, d'une grande chambre avec placard intégré et d'une salle
d'eau avec WC. Proche de toutes commodités, laissez-vous séduire par cet
appartement chaleureux dans lequel il vous suffira de poser vos valises.

POITIERS | | 231000 €

RUE ALIENOR D'AQUITAINE APPARTEMENT TYPE 3 DE 96M? AVEC PARKING
PRIVATIF. Dans un petit immeuble situé au centre-ville de Poitiers, RODRIGUES
IMMOBILIER vous présente ce charmant appartement de 93 m? en RDC.
Ambiance chaleureuse et lumineuse, cet appartement saura vous séduire par sa
géolocalisation et sa proximité des commerces mais aussi par son agencement.

Honoraires inclus charge acquéreur 5% TTC
(Prix 220 000 € hors honoraires)

Honoraires inclus charge acquéreur 6% TTC
(Prix 120 000 € hors honoraires)

Classe énergie : D Classe énergie : D

Vous avez un projet ?
contactez-nous des maintenant

0549303313

www.rodriguesimmobilier.com

POITIERS 262 500 €

POITIERS PLATEAU - Résidence Hermes. Situé au 28™ étage avec ascenseur venez découvrir
le potentiel de ce superbe appartement de 105 m2. Il se compose d'une entrée donnant sur
une belle piece de vie, d'une cuisine équipée, de deux chambres et d'une salle de bain.

Les informations sur les risques auxquels ces biens sont exposés Honoraires inclus charge acquéreur 5% TTC

sont disponibles sur le site Géorisques : www.georisques.gouv.fr (Pl'iX 250 000 € hors honoraires) Classe énergie o)




Bilan et perspectives

QUEL MARCHE IMMOBILIER
EN 2026 ?

Quels taux en 2026 ?

La santé du marché de l'immobilier en 2026 dépendra beaucoup de 'évolution des
taux d’intérét. Les taux, on le sait, ont connu une baisse sensible, passant de 4,21
% en décembre 2023 a 3,11 % en mai 2025. Une érosion bien plus lente et moins
marquée que la hausse de 'année précédente, mais quia quand méme redonné une
réelle bouffée d’air aux acquéreurs.
Depuis le milieu de l'année 2025, le mouvement de baisse s'est quasiment arrété.
En juillet, la banque centrale européenne a mis fin a une série de huit baisses
consécutives de ses taux directeurs.
| Toute la question est de savoir sous
! quelles hospices se placera 2026.
Uinstabilité politique, la dette de la
France, la dégradation de sa note
par plusieurs agences de notation
internationales, tout cela pourrait
laisser présager un rebond des taux
d’intérét. Mais force est de constater
que, pour le moment, les signaux des
banques indiquent plutét le contraire.
En novembre, plusieurs d’entre elles ont
choisi de baisser légerement leurs taux
pour la premiére fois depuis plusieurs
mois. 2026 s'annonce tres concurrentielle
dans le secteur bancaire et ’hypothese
d’une stabilisation globale des taux est,
ace jour, la plus plausible.

Le logement,
grande préoccupation des Francais.

On la vy, les éléments d'optimisme existent pour 2026, a commencer par la stabilisation
des taux d’intérét et celle des prix de vente. Deux éléments majeurs pour initier une vraie
reprise des transactions. Il'y a bien sr, aussi, quelques nuages menacants dans le ciel de ce
possible rebond. On peut citer linstabilité politique et le contexte géopolitique, mais il y a
aussi, par exemple, le poids croissant de la taxe d’habitation ou les coupes dans le dispositif
MaPrimeRénov’.

Quoi qu’il en soit, une chose est siire, le logement est en train de s'imposer comme une des
préoccupations principales des Francais. Une étude de la Fnaim montre que 58 % de nos
compatriotes estiment qu’il est « assez difficile » ou « tres difficile » d’acheter, de louer un
logement ou d’avoir acces a un logement social. Ce chiffre est de 50 % pour l'acces a la santé et
de 46 % pour lacces a l'emploi. Donner un toit a sa famille est et restera toujours, une priorité.

12, dansnosvilles.fr

Un volume de crédit
en hausse
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Autre point trés encourageant,
depuis le milieu de lannée 2024,
la production de crédit en France
(Cest-a-dire le volume d’argent prété
par les banques pour des achats
immobiliers) ne cesse de croitre. Sur
une base 100 en 2020, on était tombé
a 40 au printemps 2024. Lindice
60 a été dépassé a l'été 2025 et ce
mouvement ne semble pas ralentir.
Certes, les banques sont prudentes,
notamment en ce qui concerne
le financement des travaux et la
performance  énergétique  des
logements achetés, mais les robinets
du crédit ne sont pas fermés. Mais,
la encore un rappel historique nest
pas inutile. Le volume de crédit a été
divisé par trois en deux ans, entre
2022 et 2024. On est aujourd’hui sur
un volume comparable a celui de
'année 2016 (source, Fnaim).

—

= E

[

M. Pays / Agence Projectil



PAUHMMOBILIER

PAQUET
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240 000 €

Classe énergie : C

Réf 5191

4

POITIERS MAGENTA

A quelques pas de I'HGtel de Ville - Joli appartement 4 pieces de 78 m? doté d'une entrée, un
séjour avec cuisine ouverte aménagée, un salon avec cheminée d'époque pouvant faire office
de chambre, deux chambres, un bureau, buanderie et une salle de bains, une cave en sous sol.

Honoraires inclus charge acquéreur 4.35% TTC (Prix 230 000 € hors honoraires)

660 000 €

Classe énergie : B

Réf 5200

POITIERS EST

15 min du CHU - Ensemble de charme avec maison principale et deux maisons d'amis de 35 et
56 mZ. La maison offre salon avec cheminée double foyer, cuisine ouverte sur salle a manger,
arriére-cuisine, deux chambres dont une avec mezzanine, sde avec sauna, wc. A I'étage : trois
chambres, sde, wc, dressing. Piscine chauffée, grand terrain avec dépendances.

(Prix 630 000 € hors honoraires)

Honoraires inclus charge acquéreur 4.76% TTC

LOCATION

| GESTION

POITIERS - FIEF

A quelques minutes du centre-ville, au calme d'une impasse et entourée de verdure,
ravissante maison de 1830 rénovée comprenant deux salons, salle a manger, cuisine ouverte
sur le jardin, arriere-cuisine, bureau et cing chambres. Dépendances, préau, cave. Jardin et
cour a l'avant pouvant accueillir plusieurs véhicules, jardin intimiste a I'arriere.

Honoraires inclus charge acquéreur 4.35% TTC (Prix 460 000 € hors honoraires)

169 600 €

Classe énergie : NS

-y

Réf 5205

BERUGES

Ancien prieuré du XVIIE™ a rénover offrant une entrée, un vaste séjour cathédrale avec
cheminée, une grande salle a manger également dotée d’une cheminge, cuisine, arriere-
cuisine et salle d’eau avec wc. A I'étage, une belle piéce. Grange attenante pour extension,
seconde grange, petits toits et grand terrain. Absence de systéme de chauffage.

(Prix 160 000 € hors honoraires)

Honoraires inclus charge acquéreur 6% TTC

498 750 €

Classe énergie : E

.. Réf5181

POITIERS - FIEF

Quartier Promenade des Cours, un air de campagne...
charmante maison de 267 m? hab comprenant au rdc :
entrée, salon, séjour avec cheminée, cuisine + arriere
cuisine, salle d'eau avec wc. Au 1° étage : 5 chambres,
salle de bains, wc, lingerie. Au 2™ étage : 2 pieces en
enfilade. 3 garages et 1 cave voltée. Grand jardin arboré
de 3000 m?. Un logement annexe de 40 m? avec acces
indépendant a la maison comprenant séjour avec cuisine,
2 chambres et 1salle d'eau avec wc.

Honoraires inclus charge acquéreur 5% TTC
(Prix 475 000 € hors honoraires)

Les informations sur les risques auxquels ces biens sont exposés sont disponibles sur le site Géorisques : www.georisques.gouv.fr

43, rue de la Marne
86000 POITIERS

05498801 87 €

. © 0@

www.cabinet-prues.fr
agence(@cabinet-prues.fr



Actus du mois

ACTU SUR LA VIENNE

Vous avez moins de 50 000 €

en poche et vous ne voulez pas avoir
recours a un prét immobilier, quels
sont les solutions d’investissement qui
s’offrent a vous dans la Vienne ?

Premiere option :
la maison en rural a retaper

Une fermette a rénover en secteur rural, méme avec un
joli terrain, peut se trouver sous la barre des 50 000 €.
Cest le cas également pour une maison de bourg. Si
elle n’a pas d’extérieur, elle peut méme se trouver bien
en dessous de ce seuil. Le probléme évidemment,
c’est que pour remettre ce type de logement en état,
il faut souvent ajouter bien plus que le prix d’achat en
travaux. On peut également trouver des logements en
bien meilleur état, vendu en viager occupé. L3, sous la
barre des 50 000 € de bouquet, on peut avoir une jolie
maison en pierre avec son terrain. Mais il faudra payer
une rente viagére tous les mois et attendre un peu pour
pouvoir disposer du bien.

Nous réalisons également les contréles amiante avant travaux
et démolition (DEVIS GRATUIT)

16, dansnosvilles.fr

Deuxieme option :
le petit appartement a louer

Pour moins de 50 000 €, vous pouvez acquérir un
agréable studio, par exemple dans le centre de
Chatellerault. Un bien que vous pourrez louer aux
alentours des 10 €/m2/mois. Un studio de 25 m2 acheté,
par exemple, 40 000 € pourra se louer 275 €/mois, ce
qui équivaut a un rendement brut de 8,2 %. Pas si mal,
méme s’il faut prévoir les frais de gestion locative,
les réparations et la fiscalité sur les loyers. Sous cette
fameuse barre, il est méme possible de réaliser une
opération dans l'agglomération poitevine.

Troisieme option :
I'immobilier alternatif

Avec un petit budget, il peut étre intéressant de
regarder du coté des places de parking et de garage. Ces
locations sont beaucoup plus souples que celles d’un
logement et les frais sont trés limités. Au niveau prix,
Popération est dans les clous. Avec 50 000 €, on peut
acheter un parking ou un garage en ville. Le probléme,
C’est plutdt de le trouver car il s’agit d’une denrée rare.

EXIM
RECRUTE

Votre cabinet EX’IM recrute pour son bureau de Poitiers :

e Deux techniciens(nes) en diagnostics immobiliers
(département de la Vienne et de I'Indre)

e Un(e) assistant(e) commerciale (département de la Vienne)

Vous étes intéressés, contactez-nous
ou envoyez votre candidature a exim.vienne@exim.fr




MERCURE

LE PATRIMOINE IMMOBILIER

POITIERS CENTRE

Appartement XIXc de 163 m? avec 2 places de parking et 2 caves, situé dans
un remarquable hétel particulier du ceeur de Poitiers. Volumes généreux et
nombreux éléments architecturaux. Majestueux hall d'entrée, séjour de 40
m? avec cheminée marbre, cuisine aménagée et équipée, 3 chambres avec
salle d'eau. Immeuble comprenant 10 lots principaux.

POITIERS PLATEAU 700 000 €
Quartier Magenta, maison de ville rénovée sur 3 niveaux de 187 m? env.
offrant 3 chambres dont une suite, et un bureau. L'ensemble est complété
par une terrasse de 35 m? et un garage pour plusieurs véhicules (80 m?). Au
niveau inférieur, une surface brute de 80 m? pourrait étre aménagée en salle
de sport, salle cinéma... Chauffage au gaz et clim.

441 000 €

Honoraires inclus charge acquéreur  4.48% TTC

Classe énergie : C
(Prix 670 000 € hors honoraires)

Réf 10243PO

Honoraires charge vendeur

Classe énergie : NC
Réf 10250PO

EXCLUSIVITE EXCLUSIVITE

CHATELLERAULT

i 1
A seulement 5 minutes du centre-ville, magnifique
Maison de Maitre du XIX¢ siecle de 233 m?
habitables. Piéces de réception, 4 chambres, 2
salles de bains. Eléments anciens conservés. Vaste
grenier aménageable. Cave votitée. Espace piscine
avec pool-house et dépendances, le tout situé sur
un parc clos et arboré de 2.789 m?.

Classe énergie : D Honoraires charge vendeur
Réf 10130PO

Rt 1 E . %

SAINT-BENOIT 399 000 €
Dans un quartier dynamique, charmante maison de
ville rénovée alliant charme d’antan et commodités
modernes. Salon-SAM lumineux, 5 chambres, bureau,
cuisine, 2 salles de bain, 2 garages. Appartement
attenant comprenant cuisine moderne équipée et salon.
A l'arri¢re, jardin aménagé avec pergola. A proximité
de toutes commodités, transports en commun.

Classe énergie : C Honorares inclus charge acquérewr 5% TTC
R¢fF 10022PO (Prix 380 000 € hors honoraires)

18 rue Carnot - POITIERS
05 49 60 27 00

GROUPE— MERCURE.FR

POITIERS

-l

18 000 €

Garage libre situé dans le quartier des Rocs /
Bel-Air. Possibilité d'acquérir un ensemble de 4
garages non attenants.

Classe énergie : NC  Hononies ndus chargeaoquéenr~ 20% TTC
Réf 10248PO (Prix 15 000 € hors honoraires)

Les informations sur les risques auxquels ces biens sont exposés sont disponibles sur le site Géorisques : www.georisques.gouv.fr




PAC, hybride, a condensation...

QUELLE CHAUDIERE EST LA PLUS EFFICACE,
ET AU MEILLEUR PRIX ?

Choisir un systeme

de chauffage, c’est
souvent un vrai
casse-téte. Entre les
performances, le colit
d’installation, les
économies d’énergie
envisageables, le choix
n’est pas évident. Petit
tour d’horizon pour s’y
retrouver.

PAC air-eau : championne en titre

Avec la PAC air-eau, il sagit d’aller chercher dans lair extérieur 'énergie pour
alimenter le systéme de chauffage. A l'installation, il faut compter environ 130 €
d’investissement par metre carré chauffé soit 13 000 € pour une maison de 100 m?
Cest 30 % de plus que pour une PAC air-air ou une chaudiere traditionnelle
électrique. Mais c’est moins qu’une PAC hybride ou une solution de géothermie.
Clest a 'usage que la PAC air-eau prend le dessus. Les économies d’énergie sont
estimées a 35 % de la facture environ, pour une rentabilité atteinte en 6 a 10 ans.
Son principal atout est son efficacité énergétique remarquable. Avec un Coefficient
de Performance (COP) compris entre 5 et 5,5, elle surpasse la PAC air-air qui
plafonne a 4.

De plus, la PAC air-eau peut étre subventionnée par MaPrimeRénov’ de 3a 5000 €
selon les revenus du ménage et bénéficie d’une TVA réduite a 5,5 %.

Mais dans les régions ou lhiver est rigoureux, elle peut dépenser beaucoup
d’énergie pour maintenir la température souhaitée. Dans ce cas, une solution
hybride est sans doute préférable.

PAC air-air : la moins
chere

A Vlinstallation, la PAC air-air est
moins chére que sa cousine air-eau.
Il faut compter environ 100 €/m? a
chauffer. Mais, elle nest pas éligible a
MaPrimeRénov’ et elle est soumise a
une TVA de 20 %. Autre inconvénient,
cette chaudiere ne fonctionne que pour
le chauffage. Pour l'eau chaude, il vous
faudra un systeme dappoint. Cest la
solution idéale, donc, en complément et
dans une région tempérée.

Beaucoup plus lourde en termes
d’installation, la PAC géothermique va
chercher'énergie non pasdans l’air, mais
dans le sol. Selon le modele de captage
(horizontal ou vertical), 'investissement
va de 14 a 25 000 € en moyenne. Une
solution onéreuse a lachat, donc,
mais aux performances comparables a
celles d’une PAC air-eau. Son avantage
est détre totalement indépendante
des  conditions  climatiques  car
la température du sol, surtout en
profondeur, ne varie que tres peu. Cela
en fait une excellente candidate pour les
régions au climat rigoureux. Elle aussi est
éligible a MaPrimeRénov.




Imm lenne

gence de iuguga

VOUNEUIL SOUS BIARD Implanté sur grande parcelle plan-
tée, ce pavillon de bonne facture ainsi que ses dépendances
peut répondre a plusieurs projets: extension, revente en
plusieurs lots, promotion ou tout simplement un choix de vie
au vert a deux pas de Poitiers. En rez de jardin : un beau hall
d'entrée desservant un séjour et cuisine et garage, mais aussi
accés au niveau principal en étage avec cuisine, salon séjour,
2 chambres, SDE. Double garage non attenant de 54 m’,
hangar et dépendances légeres. Ensemble a rafraichir. Verger
et plantations sur 3560 m”.

RéfL1280
Classe énergie : F

UESPRIT CAMPAGNE A LAVILEE

Honoraires inclus charge acquéreur
5.91% TTC (Prix 220 000 € hors honoraires)

LIGUGE. A deux pas du bourg et de ses commerces, dans
ce quartier recherché pour son cadre de vie paisible, optez
pour ce fonctionnel et condiliant pavillon de plain pied. Le
choix de la décoration sera votre seule préoccupation pour
vous approprier les lieux: entrée, agréable salon séjour avec
accés sur grande terrasse arriére intimiste, cuisine amé-
nagée, 3 chambres, SDB et douche. Garage attenant avec
mezzanine de stockage. Ensemble entretenu, clos sans vis a
vis sur 579 m? de terrain. A visiter avec votre agence locale

ImmoVienne Ligugé RéfL1271

Classe énergie : D

Honoraires inclus charge acquéreur
5.21% TTC (Prix 190 000 € hors honoraires)

Baisse de prix

LUSIGNAN. Campagne de Lusignan, adorable maison en
pierres comprenant chaleureuse entrée avec insert, salon
avec poéle a granulés ouvert sur cuisine moderne et fonc-
tionnelle. Deux chambres avec placards, SDE et bain, buan-
derie. Etage avec deux chambres mansardées. Grand garage
de 50 m”. Piscine. Aménagements extérieurs, terrasse. Jardin
dlos et planté de 1230 m™ Avisiter avec votre agence Immo-
Vienne LIGUGE

RéfL1276
Classe énergie : D

Honoraires inclus charge acquéreur
5%TTC  (Prix 180 000 € hors honoraires)
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TRANSACTION - LOCATION - GESTION LOCATIVE - EXPERTISE IMMOBILIERE

Les informations sur les risques auxquels ces biens sont exposés sont disponibles sur le site Géorisques : www.georisques.gouv.fr - SIRET : 491 384 178 00019



Chaudiere a
condensation : le
compromis

Le principal avantage d’une
chaudiére a condensation, c’est son
prix. Il faut compter, selon les cas
spécifiques, entre 40 et 60 € par metre
carré chauffé, soit 40 % de moins
gu’une PAC air-air et plus de deux
fois moins qu’une PAC air-eau. Mais
attention, depuis le ler mars 2025,

cet équipement n’est plus éligible a
MaPrimeRénov’ ni a aucune autre
aide de 'Etat et sa TVA est repassée a
20%. Celas’explique parlefaitqu’une
chaudiere a condensation, méme
si elle est plus performante qu’une
chaudiere classique, fonctionne tout
de méme avec de lénergie fossile, le
gaz, en l'occurrence.

Pour ce qui est des économies
réalisées,lachaudiereacondensation
est moins performante qu’une PAC,
avec une économie moyenne de
'ordre de 30 %. Mais, sur une année,
cela représente déja un gain non
négligeable sur les factures d’énergie.
La chaudiere a condensation a aussi
lavantage d’étre performante dans
toutes les conditions climatiques.
Pour ceux qui n'ont pas le budget
nécessaire pour financer une PAC
et qui ne veulent pas aller chercher
une aide de I'Etat, C’est une bonne
alternative entre prix et performance.

20 dansnosvilles.fr

PAC, hybride, a condensation...

QUELLE CHAUDIERE EST LA PLUS
EFFICACE, ET AU MEILLEUR PRIX ?

Hybride : pour voir loin

Lhybride, cest la conjonction entre
une PAC aireau et une chaudiére
a condensation ou une chaudiere
électrique. Le principe, c’est que la PAC
fonctionne en chaudiére principale

jusqua une certaine température
déterminée a 'avance. En dessous de ce
seuil ou la PAC devient moins rentable,
C'est la chaudiere d'appoint qui prend
le relais. Le passage de l'une a lautre
est géré électroniquement. Cela permet
d’optimiser les économies d’énergie
qui peuvent atteindre 40 % avec ce
systeme. C’est mieux, donc, qu’une PAC
seule et bien mieux qu’une chaudiére a
condensation.

Le probleme, évidemment, clest
que ce type de solution colte cher a
linstallation. En effet, ce nest pas une
mais deux chaudiéres qu'il faut installer.
Cette mise en place est assez complexe
et demande une réelle expertise qui,

naturellement, se paye. En moyenne,
selon la surface du logement, la
difficulté du chantier et la qualité des
équipements, il faut compter entre 7
et 15 000 € a linstallation. Bien sir,
vous pouvez faire financer ce projet
par MaPrimeRénov’ (si vous y étes
éligible aux conditions 2026). L'aide sera
comprise entre 2 et 4 000 € selon vos
revenus. Vous pouvez aussi demander
un Prét a taux zéro. Il n’en reste pas
moins que cet investissement reste
assez lourd.

Si vos factures dénergie sont
importantes, dans le cas d’une grande
famille et/ou d’une vaste surface a
chauffer, cest tout de méme une
solution a envisager. Les gains réalisés
annuellement permettent alors

d’espérer une rentabilité en moins de
dix ans.




SIRET 42224302200015

53, place Charles de Gaulle
POITIERS

05 49 41 86 86

Poitiers
82 000 €

Honoraires inclus charge acquéreur 9.33% TIC  (Prix 75 000 € hors honoraires)

Un grand studio mansardé, d'une surface Carrez de 25,60 m? (surface hors
carrez : 22,89 m? donc surface au sol de 48,49 m?) ; comprenant une entrée,
une piéce principale avec kitchenette et une salle de bains avec we. Un
parking et une cave compétent le studio. - DPE : E / GES : C

Classe énergie : F Réf 2920

Nouaille Mauperiuis
499 800 €

Honoraires inclus charge acquéreur 5% TTIC (Prix 476 000 € hors honoraires)

A Nouaillé Maupertuis, une maison rénovée et revisitée, offrant : au rdc,
une cuisine équipée, séjour/salle & manger avec vue panoramique, cave,
chaufferie/buanderie. Au 1¢: vaste entrée, mezzanine sur séjour, salle de bains
et 2 chambres. Au 2™ : 3 chambres et salle d'eau. La maison offre un jardin de
9995 m? avec petit ruisseau, une terrasse, balcon et un carport pour véhicule.

Classe énergie : C Réf 2966

Agence Notre Dame

www.agencenofredame.com

® Transactions immobilieres
@® Toutes locations

® Gestfion

@® Syndic de copropriété

J

MM OBILIER

Poitiers
399 000 €

Honoraires inclus charge acquéreur 4.45% TTC  (Prix 382 000 € hors honoraires)

Située proche de Blossac, une maison d'architecte sans vis & vis et au calme,
de 185 m?sur une terrain de 813 m?. Elle est composée comme suit : une entrée
desservant : un salon-salle & manger, une cuisine et un cellier. Mais également
un espace nuit avec bureau, 3 chambres, une salle de bains et une salle d'eau.
Coté extérieur, un jardin arboré, un double garage et une chaufferie.

Classe énergie : D Reéf 2943

Poitiers
230 020 €

Honoraires inclus charge acquéreur 6% TIC (Prix 217 000 € hors honoraires)

Dans le quartier prisé des Montgorges une maison sur un jardin clos de murs
avec ferrasse disposée comme suif ; Au rez de chaussée : une entrée avec
WC, un séjour, une belle cuisine aménagée et équipée. Au 1 palier : une
chambre avec placard, une salle d'eau. 2™ palier : un dégagement bureau,
une chambre. En sous-sol : une cave - chaufferie.

Classe énergie : D Réf 2955

Les informations sur les risques auxquels ces biens sont exposés sont disponibles sur le site Géorisques : www.georisques.gouv.fr



Granulés, oui, mais...

PAC, hybride, a condensation...

QUELLE CHAUDIERE EST LA PLUS
j EFFICACE, ET AU MEILLEUR PRIX ?

Se chauffer aux pellets de bois est une bonne idée d’un point de vue écologique
puisqu’il s'agit d’'une énergie renouvelable, non-fossile. Et d’un point de vue
économique, ce n'est pas mal non plus. Le prixd’un kWh colite environ 0,755 € avec
des pellets (chiffres 2024). Le gaz naturel est 1,5 fois plus cher, le fioul est 2,3 plus
cheretélectricité est 3,4 fois plus chére. Les poéles et chaudieres a pellets affichent
d’excellents rendements énergétiques et permettent des économies d’énergie

Electrique : attention a
la note

La chaudiere électrique traditionnelle est
certainementlamoinscheéreal’installation.
Elle est simple a mettre en place et a
entretenir. Elle permet un bon confort
et une montée rapide en température.
Oui, mais l'énergie électrique est la plus

pouvantatteindre 30%. C’estun modede
chauffage tres sr, non soumis aux aléas
climatiques, ce qui nest pas toujours le
cas des PAC, par exemple. En revanche,
au niveau de linstallation, la solution
bois demande un investissement assez
important. Un simple poéle d’appoint,
qui nassurera pas la production d’eau
chaude vous coltera entre 2 et 8 000 €
selon le modele et la configuration de
la maison. Mais pour une chaudiere au
sol assurant a la fois le chauffage central
et la production d’eau chaude, il faudra
compter entre 12 et 20 000 €.

Cette installation restera éligible a
MaPrimeRenov’ en 2026, mais seulement
dans le cadre d’une rénovation globale,
un parcours désormais prioritairement
ciblé vers les foyers modestes.

N
N

a\‘% 1

chere de toutes et un systeme alimenté a ['électricité est particulierement énergivore.
Al'usage, dong, la solution électrique est la plus onéreuse. Ce que vous économisez a
l'installation, vous le perdez rapidement sur vos factures. Peu écologiques, ces solutions
ne sont pas aidées par I'Etat. A réserver aux petits logements ou aux habitations utilisés

de facon occasionnelle.
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Chaudiere au fioul,
ou en est-on ?

Depuis le lerjuillet 2022, il est interdit
d’installer une chaudiere au fioul
neuve en France, dans le neuf comme
dans l'ancien. Certaines installations
sont encore tolérées quand il serait
trop coliteux ou impossible de passer
a une autre énergie. 13 500 chaudieres
au fioul ont été installées en 2024,
contre environ 50 000 en 2023.

Les chaudieres au fioul en place
peuventétreconservéesetentretenues
normalement, tant guelles sont en
état de fonctionnement. Aujourd’hui,
on estime que 8 % des Francais se
chauffent au fioul, en particulier
dans les zones rurales. La trajectoire
gouvernementale est de 300 000
chaudieres au fioul en moins chaque
année pour une éradication complete
a ’horizon 2030.

Notons que le prixdu fioul domestique
est tendanciellement a la hausse
depuis plusieurs années et qu’il faut
lui ajouter le prix de lentretien de
linstallation. Efficace pour les grandes
surfaces, ce mode de chauffage
est donc assez coliteux et trés peu
écologique.

M. Pays / Agence Projectil



ENGAGEMENT ECOLOGIQUE
UN MAGAZINE PLUS RESPONSABLE !

. des qg&h&i&és
distribudes dans
les points de dépaé

gHM’ s e
— - . . egs . gz .,
4 Iso Imprimerie Certifiée ISO 14001 de management de I'environnement et Certifiée Imprim’Vert : elle s’engage
et notamment & éliminer tout déchet de fabrication nuisant a I'environnement, ne pas utiliser de produit toxiques, suivre
14001 attentivement ses consommations énergétiques...

Papiers Certifiés PEFC et FSC : c’est la garantie que les papiers imprimés sont fabriqués & partir de fibres certifiées
et issues de forets gérées de fagon responsable, sociable et économique.




Mon Accompagnateur REN0OV' s

UN PARTENAIRE
AU LONG COURS

Mon Accompagnateur
Renov’ a été concu
pour aider les ménages
a mener a bien leurs
projets de rénovation
énergétique.

Mais ce mécanisme

est lui-méme un peu
complexe. Reprenons
tout depuis le début...

C’est quoi Mon Accompagnateur Rénov’ ?

Tout le monde est d’accord : mener une rénovation énergétique d’ampleur dans
son logement n’est pas un parcours de santé. Entre les piéces a fournir pour obtenir
les aides, les devis a demander, le chantier a préparer et a coordonner, les risques
de se faire arnaquer a chaque étape, les changements dans la législation, on en
passe et des meilleurs, les embiliches ne manquent pas

Et pourtant, la rénovation globale des logements est un enjeu majeur pour
I'Etat. Clest, en effet, un des moyens les plus efficaces pour faire baisser 'impact
environnemental du logement dans les années a venir. C’est d’ailleurs le type de
rénovation qui est le plus aidé.

Clest la raison pour laguelle I'Etat a mis en place le dispositif Mon Accompagnateur
Rénov. Il sagit, pour résumer, d’'un expert de confiance, indépendant des
entreprises auxquelles vous allez faire appel, qui va vous suivre et vous aider tout
au long de votre parcours de rénovation. Une sorte de facilitateur pour rendre plus
fluide le (long) parcours d’une rénovation d'ampleur.

- .h-.-_.n..l.-_..a_n.-.q...r- —...-:—-d—-

Un accompagnement
obligatoire

Depuis le lerjanvier 2024, si vous souhaitez
obtenir une aide MaPrimeRénov, la
présence d’'un Accompagnateur Rénov’ est
obligatoire dans tout projet de rénovation
globale de votre logement. Clest ce que
lon appelle « MaPrimeRénov’ Parcours
accompagné ». Pour rappel, une rénovation
globale, c’est un projet qui comprend au
moins deux gestes de rénovation distincts
(changement de systéme de chauffage,
isolation thermique, changement des
fenétres...), réalisés au méme moment
et qui permettent de gagner au moins
deux classes en DPE. Pour les rénovations
simples, ou mono-geste, il est possible de se
faire accompagner par un Accompagnateur
Rénov, mais cela n'est pas obligatoire.

Autout début de votre projet, il est conseillé
de consulter un conseiller France Renov,
dans un des espaces dédiés, dans votre
ville. Il pourra vous aider a préciser votre
projet et, le cas échéant, il vous orientera
vers un Accompagnateur Renov’ financé -
ou pas - par votre collectivité locale. Vous
pouvez aussi en trouver la liste sur le site de
France Renov.



- colite?

Un Accompagnateur
Rénov’, combien ca

On peut y voir un paradoxe. Le

dispositif ~ Mon  Accompagnateur
Renov’ est obligatoire pour les
rénovations globales mais il est
également  payant. Car, bien
évidemment, 'Accompagnateur
Rénov’ est un professionnel privé et
sa prestation génere un co(t. On peut
donc se dire que la loi ajoute une

nouvelle dépense pour les ménages
dans leur parcours de rénovation
énergétique. Une démarche un peu
contradictoire avec lambition de
faciliter ce type de projets.

Dautant que laddition n’est pas
négligeable. Il faut en effet compter
entre 3000 et 5000 € pour l'ensemble
de la prestation. Précisons tout de
méme que ce tarif inclut la réalisation
de laudit énergétique, obligatoire
pour obtenir l'aide de MaPrimeRenovV.
Le législateur a donc décidé de
mettre en place des aides pour limiter
limpact de cette nouvelle dépense.
Dans le cadre de MaPrimeRénov,
lintervention de laccompagnateur
peut étre financée a 100 % pour
les foyers les plus modestes, mais
a hauteur de 2 000 € seulement.
Le plafond est le méme pour les
autres catégories de foyers, mais le
montant de l'aide passe a 80 % pour
les ménages modestes, 40 % pour les
ménages intermédiaires et seulement
20 % pour les ménages les plus aisés.

Mon Accompagnateur Renov

UN PARTENAIRE
AU LONG COURS

Quelles sont ses missions concretes ?

Votre Accompagnateur Rénov’ vous
apported’abord uneaidetechnique.Cela
passe en premier lieu par la réalisation
de l'audit énergétique obligatoire. Clest
ce document de référence qui justifie les
travaux a mener et qui indique comment
votre logement va passer, grace a ces
travaux, d’une classe & une autre. Fort de
ce document, l/Accompagnateur Rénov’
est également en mesure de vous aider a
prioriser les travaux a effectuer.

Mais si 'accompagnateur vous assiste,
il ne fait pas les choses a votre place. Ce
n’est pas lui qui demande les devis ni qui
assure les rendez-vous sur site avec les
entreprises pressenties. En revanche, il
est la pour vous conseiller sur le choix
des devis. Il appartient également a
lAccompagnateur Rénov’ de vérifier la
conformité entre lesdevis et les scénarios
exposés par laudit énergétique. A la fin

du chantier, il doit revenir sur les lieux
pour valider la conformité des travaux.
LAccompagnateur Rénov’ vous assiste
également sur le plan financier. Il réalise
le plan de financement de votre projet
en compilant les diverses possibilités
d’aides nationales ou régionales.

Enfin, il apporte un soutien administratif
en vérifiant la  conformité  des
différentes pieces que vous devrez
apporter pour votre demande dZaide.
Un apport particulierement précieux
tant l'administration peut se montrer
pointilleuse, par exemple sur le contenu
des devis.
Précisons

que ’Accompagnateur

Rénov’ n'a pas a déposer lui-méme la
demande d’aide. Si vous souhaitez qu’il
le fasse, vous devrez le désigner comme
mandataire.

dansnosvilles.fr
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Mon Accompagnateur Renov'’

UN PARTENAIRE
AU LONG COURS

Qui sont les Accompagnateurs Rénov’ ?

Pour devenir Accompagnateur Rénov;, il faut obtenir un agrément de lAnah. Cette
démarche est ouverte aux opérateurs historiques de la rénovation énergétique,
comme les Espaces Conseil France Rénov’ ou les collectivités territoriales, par
exemple. Les architectes sont également éligibles, tout comme les auditeurs
énergétiques qualifiés et les collectivités territoriales et leurs groupements ainsi
que les sociétés de tiers financement. Les entreprises qui réalisent des travaux ne
peuvent pas étre Accompagnateurs Rénov.

Lagrément est accordé, sur dossier, apres vérification de l'indépendance du
professionnel vis-a-vis des entreprises qui réalisent des travaux. Il ne doit pas

Quel contrat ?

On la dit, le recours a Mon
Accompagnateur Rénov’ est obligatoire
pour bénéficier des aides lices a
MaPrimeRénov’ en rénovation globale.
Il est également obligatoire d’officialiser
cette collaboration par un contrat établi
entre le professionnel et le ménage
concerné.

8tre en mesure d’effectuer lui-méme les
travaux et il est tenu a la neutralité dans
le choix des entreprises, a qualité égale.
Il est a noter que la sous-traitance des
prestations de Mon Accompagnateur
Rénov’ est tres encadrée. Pour
simplifier, elle n’est possible que pour
l'audit énergétique.

En mars 2024 (derniers chiffres
disponibles), il y avait environ 3 000
accompagnateurs Rénov’ en activité
en France, auxquels il fallait ajouter
440 structures agréées. Plus de 600
dossiers étaient, par ailleurs, en cours
d’instruction.

Ce contrat reprend les différentes actions obligatoires que doit mener
Accompagnateur RénoV. Il liste également les éventuelles prestations optionnelles.
Naturellement, le contrat stipule le co(it complet de la prestation ainsi que son mode
dereglement. Il peut également étre utile d’ajouter des clauses de délai de réalisation,
pour éviter que votre projet ne s’enlise faute de réactivité de votre accompagnateur.
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Comment choisir
Mon Accompagnateur
Rénov’ ?

Sur le site France Renov, on trouve
un annuaire exhaustif des structures
agréées. La recherche peut se faire
par localisation (code postal) ou par
la raison sociale. Mais pour aller plus
loin, il est indispensable d’effectuer
quelques recherches sur internet. En
quelques clics, il est facile de savoir
quelle est la nature de chaque entité
citée. Vous pourrez ainsi choisir, en
toute connaissance de cause, une
entreprise de l'immobilier social,
un diagnostiqueur ou un cabinet
d’architecte. Sur internet toujours, il
est utile de consulter les avis clients.
Ensuite, pour les trois ou quatre
structures qui auront retenu votre
attention, vous pourrez demander
par téléphone les formations et
lexpérience des personnes en
charge de laccompagnement et siun
référent unique vous sera attribué.
Le prix a son importance mais cela
ne doit pas constituer votre unique
critere. Un Accompagnateur Rénov,
cela doit avant tout étre un véritable
partenaire dans un chemin qui sera
long et complexe.

M. Pays / Agence Projectil
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DECOUVREZ NOTRE NOUVELLE OFFRE

DE TERRAINS A BATIR
VIABILISES ET LIBRES DE CONSTRUCTEUR
DANS VOTRE REGION CHASSENEUIL-DU-POITOU
Le Clo‘s des Philambir]s
— Aot 4069 900 €
Fief du Pilier 2

POITIERS

Les Jardins du Golf
DERNIERE OPPORTUNITE
A partir de 54 900 €’

fum;m 5
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o

-*":?I":?ﬂﬁl’*i?* ) JEUX @ Poitiers
o SEVRES 09
LANCEMENT COMMERCIAL
A partir de 40 900 € ~
. - e —— ¢ Niort VIENNE

FONTAINE-LE-COMTE
Le Clos de la Fontaine

DERNIERES OPPORTUNITES
‘ A partir de 51900 €” O

(c)
'\'RA\'A“X LaSep
NIORT NIORT

Le Clos des Fontenelles Le Petit Vigneau 2

. ) . I-Drét a c6ntuire
A partir de 47 900 € | A partir de 43 900 €’
T ——

Nexity Foncier Conseil RENSEIGNEMENTS ET VENTE

21 bis, rue de Chaumont Prét

86000 POITIERS el n eXity. fr

pour I'achat d’un premier
logement neuf sous

SNC FONCIER CONSEIL - RCS BOBIGNY 732 014 964 conditions de ressources
67 RUE ARAGO - CS 70058 - 93585 SAINT-OUEN CEDEX
ILLUSTRATIONS NON CONTRACTUELLES

*VOIR CONDITIONS AUPRES DE VOTRE CONSEILLER - DANS LA LIMITE DES STOCKS DISPONIBLES Prix d'un appel local




"PAGUHMMOBILIER

PAQUET

Toutes transactions immobilieres
et commerciales

BUXEROLLES POITIERS - AU PIED DU CENTRE VILLE

Maison située au fond d'une impasse, au calme, tout en étant proche de toutes & Maison ancienne comprenant au RDC : Entrée, ensemble cuisine-salle & manger,
les commodités. Au rez-de-chaussée : Entrée, ensemble séjour-salon-cuisine, wc, bureau, buanderie-wc. Au 1= étage : Palier, salon, chambre, salle d'eau avec wc.
placard. A I'étage : Palier, 3 chambres, salle d'eau avec wc (sanibroyeur), placards. & Au deuxieme étage : Palier, 2 chambres dont une avec dressing. Dépendance a
L'ensemble sur un terrain d'une superficie de 341 m? environ. Garage attenant avec aménager sur 2 niveaux. Cour carrelée.
acces direct vers la maison.
Classe énergie : D Réf 4261 Classe énergie : C Réf 4269

194 250 € Honoraires inclus charge acquéreur 5% TTC  (Prix 185 000 € hors honoraires) 220 500 € Honoraires inclus charge acquéreur 5% TTC  (Prix 210 000 € hors honoraires)

VIVONNE POITIERS - CENTRE VILLE PLATEAU
A quelques minutes du centre-bourg, maison ancienne comprenant : Cuisine-salle En zone piétonne, a proximité immédiate des commerces, au deuxieme étage d'un
a manger, salon avec cheminée, salle d'eau, wc, chaufferie-buanderie. A I'étage : 2 immeuble ancien, un appartementdetype lIld'une surface de 70,89 m? (Loi CARREZ), ""1
vastes chambres. 2 grands garages dont un avec espace rangement en mezzanine. comprenant : Ensemble séjour-cuisine aménagée, degagement 2 chambres, salle h
Jardin et potager non attenant situé au bord du Clain. Travaux a prévoir ! d'eau, wc. Chauffage individuel électrique. Bien soumis au régime de la copropriété.
Cave.

Classe énergie : D Réf 4268 Classe énergie : F Réf 4277

147 000 € Honoraires inclus charge acquéreur 5% TTC  (Prix 140 000 € hors honoraires) 157 500 € Honoraires inclus charge acquéreur 5% TTC  (Prix 150 000 € hors honoraires)

. POITIERS SUD

| Maisonannées 30 offrant charme de 'ancien et design contemporain. Des I'entrée, vous serez séduit par ses volumes
généreux et ses espaces lumineux. Le double salon avec cheminée offre une atmosphere chaleureuse et conviviale.
La partie contemporaine accueille un salon baigné de lumigre zénithale, sublimé par une architecture épurée et de
grandes ouvertures sur I'extérieur, une seconde cuisine, ouverte sur une vaste terrasse, invite a la détente et aux
repas en plein air. CGté nuit, 5 chambres dont une suite parentale avec dressmg et salle d'eau privative, offrant
confort et intimité. Une salle de bains supplémentaire compléte I'espace nuit. A 'extérieur, vous profiterez dune
piscine a débordement offrant une vue imprenable sur la vallée du Clain, au cceur d'un jardin paysager soigneusement
entretenu. Une aire de stationnement située a 'avant de la maison facilitera votre quotidien.

Classe énergie : C Réf 4272

483 400 € Honoraires inclus charge acquéreur  3.96% TTC  (Prix 465000 € hors honoraires)

Les informations sur les risques auxquels ces biens sont exposés sont disponibles sur le site Géorisques : www.georisques.gouv.fr

4, rue du Palais - POITIERS - 05 49 88 20 59

www.paquet-immobilier.fr / infos@paquet-immobilier.fr




