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analyse
nationale

Le niveau des prix
palsse en temperature

Aprés un emballement historique, les transactions immobilieres reviennent a un peu
plus de calme en volume. Coté prix, les baisses ne se font pas encore vraiment sentir.

algré le deuxiéme meilleur score de ventes
M en France I’an passé, le secteur immobilier

commence a marquer le pas. Les volumes
des ventes baissent un peu, mais les prix pourraient
aussi suivre, en raison du renchérissement des crédits.
«Porté par la bonne santé du 1 semestre et des taux
d’intérét toujours attractifs, le marché immobilier est
resté globalement dynamique en 2022. Cependant, nous
constations une forte décélération enfind’année, impac-
tant ’ensemble du marché, et qui devrait se poursuivre
dans les mois a venir », analyse Loic Cantin, président
de la Fnaim. Les prix ont déja baissé de 1,5 % a Paris et
Lyon et de 1,3 % a Nantes. Bordeaux et Toulouse sont
stables, tandis qu’ailleurs la hausse est toujours d’ac-
tualité (+ 10 % a Annecy et + 6,6 % a Brest). La facade
atlantique s’en sort trés bien, ainsi que le secteur du
luxe qui voit revenir les clients américains. Dans notre
région, Tours compte une hausse de 4,9 % et Poitiers
de 4,6 %, toujours selon les calculs de la Fnaim. Selon
I’analyse annuelle de Laforét, « les zones rurales et
les communes a faible densité atteignent un plafond de
verre, avec des appartements et maisons éloignés des
centres-villes, dont les prix avaient flambé ces derniéres
années ». Selon cette méme enseigne, « on observe une
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double tendance contradictoire au niveau national :
tandis que la demande pour les appartements progresse
(+2 %), elle recule pour les maisons (-4 %) ». C’est le
colt de I’énergie qui fait peur aux acheteurs, estimant
qu’un appartement sera moins onéreux.

Le volume des ventes
devrait baisser de 10 %
en 2023 selon la Fnaim

Pour la Fédération nationale de I'immobilier, les
volumes de ventes devraient baisser en 2023 (d’en-
viron 10 % s’établissant a un million de ventes). Elle
anticipe une baisse des volumes dans I’année a venir,
qui devraient ainsi « recouvrer leur niveau de I’automne
2020 ».

Les freins sont liés a 'inflation record (6,7 % en 2022)
et aux perspectives inchangées pour cet indicateur.
Les hausses énergétiques ont privé les acheteurs d'une
partie de leur pouvoir d’achat. Par ailleurs, les banques
gagnent moins d’argent sur les emprunts immobiliers
en raison de la hausse des taux directeurs, ce qui les

Gammem:

pousse a resserrer leurs propositions aux particuliers.
Certains biens commencent & poser probléme : c’est
le cas des copropriétés non rénovées, aux charges
devenues trop pesantes, mais aussi des batiments
classés en diagnostic énergétique F et G - ces derniers
ne peuvent déja plus étre loués s’ils dépassent
450kWh/m2/an d’énergie finale ; ce sera aussi le cas
pour tous les biens classés G, en 2025. Ce secteur
de l'offre a d’ailleurs déja bondi selon les calculs de
Laforét, avec + 12 % au national - dont 11 % en région
et 25 % a Paris.

Conséquence globale, lesacheteurs repartent en négo-
ciation et les délais de vente s’allongent. Pour autant,
la hausse de la population, ainsi que des décohabi-
tations (séparations, etc.), conduit & un maintien de
la demande. Le neuf semble de son c6té toujours en
panne, en raison de la loi limitant I’étalement urbain
qui freine les autorisations de chantiers et de la pénu-
rie de matériaux.

C’est donc un retour a plus de raison et de bon sens
qui se profile. Les équilibres devraient se rétablir,
avec moins d’envie de mise au vert et des achats plus
raisonnés.

Agnés Aurousseau



analyse départementale

| En Deux-Sevres :
juste un retour a la normale

Le marché est soumis a diverses influences qui infléchissent son dynamisme effréné.
Les feux restent au vert, mais il convient de régler les curseurs pour éviter les blocages.

pres les records historiques de tran-
Asactions de début 2021 a mai 2022,

les nuages sont apparus sur fond de
guerre en Ukraine, de tensions sociales, d’in-
flation, de remontée des taux. La crise couve-
t-elle pour autant ? « Les discours alarmistes
ont laissé croire que les prix allaient chuter de
facon vertigineuse, mais rien de tout cela n’est
advenu », note Virgile Taudiere de Laforét
immobilier a Thouars. Méme sile fameux taux
d’usure, dont peu connaissaient I’existence
avant ’'automne dernier, a bloqué un certain
nombre de dossiers : « nous n’avons pas eu
autant de refus de préts que les prédictions le
laissaient penser ». Karine Lamiche, notaire
a Chef-Boutonne a bien entendu parler d’un
tassement mais « sans le ressentir a I’étude.
Nous avons toujours beaucoup d’activité ».
Siles prix connaissent une petite érosion dans
les grandes villes, notre département n’est pas
concerné. « Entre janvier 2022 et janvier 2023,
les prix ont continué a augmenter de 7,8 % en
zone rurale. Méme si une baisse devait s’amor-
cer maintenant, il faudrait faire un bilan sur
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(Photo Karl Duguesnoy)

deux ou trois ans », ajoute Virgile Taudicre.
Pourtant il y a bien un changement de mar-
ché. On assiste notamment a un retour de la
négociation. La toute-puissance des vendeurs
laisse place a un rééquilibrage. « Les marges
de négociation se situent autour des 5 a 10 %. »
Un juste retour a la normale somme toute.
Latypologie des acheteurs a changé. « Les pri-
mo-accédants ont plus de difficulté a financer
leur projet a cause de 'augmentation des taux
d’intérét. Quant aux plus a4gés, c’est plutét le
taux d’usure avec ’assurance qui les pénalise»,
remarque Julien Joly de la FNAIM 79. Cer-
tains dossiers ont méme été refusés a des gens
financables. « Des personnes qui pouvaient
assumer le prét qu’ils demandaient, puisqu’ils
payaient autant sous forme de loyer », ajoute
la notaire. Un assouplissement des critéres
d’octroi des crédits serait a I’étude. Cumulé
aux beaux jours qui s’annoncent, le marché
pourrait repartir, avant méme d’avoir réelle-
ment ralenti.

Karl Duquesnoy
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c'est opter pour :
- Une agence immobiliére de
proximité : indépendante,

spécialiste du marché
immobilier. Niortais

=Un savoir-faire, des
competences :
une équipe expérimentée
pour vous accompagner au
quotidien dans la gestion de
vos projets

Google

Am. B.
Avril 2023

Chez Proust Immobilier, on est
accueilli chaleureusement, entouré a
tout moment, épaulé efficacement,
avec professionnalisme, sourire et
bienveillance, de la prise de contact
a la signature chez le notaire.
Agence proche de ses clients a
recommander absolument !
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Centre-ville

Lorsque Mohamed et Baha Abou Agar ont ouvert
l’agence Plaza en 2021, en plein boum de 'immobilier
post-Covid, ils ont été surpris par le dynamisme du
marché. « On s’est dit que ca allait tres vite ! ». Et puis les
choses se sont calmées. « Niort est toujours attractive,
mais on percoit un ralentissement. Au regard de la folie
d’avant, c’est peut-étre ¢a la réalité du marché local. »
Didier Lavault de ’agence AMI observe lui aussi « une
baisse de la demande depuis novembre, encore plus avec
la hausse des taux du début d’année, en cumul d’une
inflation générale ».

Nombre de primo-accédants essuient le refus des finan-
cementsbancaires par manque d’apport, tout comme des
personnes plus 4gées, en dépassement du taux d’usure.
La ville a fait objet de reportages télévisés vantant son
attractivité immobiliére notamment. Le marché y est
sensible. « A chaque fois, nous avons plus d’appels. Les
gens de lextérieur se renseignent », expliquent les gérants
de Plaza immobilier. « Si 2.000 € du m? paraissent éle-
Vvés ici, ¢a reste assez faible par rapport a d’autres villes.
Nous pensons que les prix ne baisseront plus maintenant
ou alors trés peu. » Didier Lavault n’a pas le méme avis:
« Méme si nous entendons dans les médias que Niort
est une des villes les moins chéres, avec un bon pouvoir
d’achat, si les propriétaires veulent vendre leur bien il
va falloir arréter de penser au marché d’il y a un an. Une
baisse des prix me semble inévitable au printemps si on
ne veut pas un immobilisme total. »

Champommier-
Champclairot

(Photo Karl Duquesnoy)

Le prix médian d’'un
appartement ancien, en
hausse de 11,9 %. Soit
91.500 €, pour une surface
de 57 m2.

5,9 %

Pour les maisons
anciennes, le prix médian
est de 169.500 €, soit une

hausse de 5,9 %, pour
une surface habitable de
95 m?, terrain 380 m2.

(Sources : Conjoncture
immobiliere départementale
de la Chambre des notaires

adu 79)

Prix moyen au m? pour

une maison : 2.258 €

(Photo Karl Duguesnoy)

Le quartier de Champommier-Champclairot est idéale-
ment placé, proche de la place de la Breche et de 1a gare
de Niort notamment. « On trouve ici beaucoup de maisons
des années 70 sur étage. On constate un renouvellement de
générations a ceuvre dans le quartier », confie Baha Abou
Agar de’agence Plaza. Maxime était propriétaire a Chaban
de Chauray et n’avait pas prévu d’acheter anouveau. « Mais
je suis tombé sur cette annonce par hasard. J’ai tout de suite
contacté notre agent immobilier, Didier Lavault de I’agence
AMI pour faire une visite. »

Et ce fut le coup de coeur pour cette maison non mitoyenne
de 150 m? des années 1930, comme il y en a beaucoup dans
ce quartier calme, tout proche de la rue de Brioux, avec un
vaste jardin de1.400 m2. Son cachet ancien est tres préservé
avec ses moulures, ses parquets, ses briques... «Elle cochait
beaucoup de critéres, méme s’il y a beaucoup de travaux a
réaliser pour la mettre au gotit du jour », précise Maxime.
Aux 290.000 € de prix de base, il faut ajouter 60.000 € dans
un premier temps pour revoir 1’électricité, les fenétres,
la salle de bains, la cuisine... Maxime s’installera en mai,
«méme s’il restera beaucoup a faire ».
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Tour Chabot - Gavacherie - Clou-Bouchet

Niort a toujours ses quartiers phares :
Chabaudy, quai Métayer, les Halles... mais
lesbiensavendrey sontrares et chers. Qu’a
celanetienne,laville n’est pastrés étendue
et les acheteurs consentent a s’éloigner
un peu sans grand impact sur le mode de
vie. Mais certains quartiers patissent tou-
jours d’'une image moins attirante : la Tour
Chabot-Gavacherie et le Clou Bouchet par
exemple. « Ils ont toujours une réputation
moyenne par rapport a beaucoup d’autres »,
confirme Didier Lavault de 'agence AML.
« De plus, il y a une grosse concentration
de logements sociaux, donc peu de biens a
vendre ici, ajoute Mohamed Abou Agar de
Plaza immo. Mais des programmes neufs
vont émerger. »

Les choses sont peut-étre en train de chan-
ger. Il y a dans les cartons « des projets

Prix moyen au m? d’un appartement au Clou
Bouchet : 1.318 € ; a la Tour Chabot : 1.442 €.

de construction de logements étudiants et
seniors, ainsi qu’une petite vingtaine de
maisons individuelles, dans un milieu arbo-
ré et végétalisé », dévoile Didier Lavault.
Au-dela des grandes barres d’immeubles,
ces quartiers proposent aussi des maisons
des années 60 ou 70. « Beaucoup de per-
sonnes dgées habitent ici, dans des zones
pavillonnaires paisibles et bien placées,
prés de la rocade et des mutuelles. » Les
personnes en mutation, qui découvrent
la ville pourraient étre moins influencées
par laréputation locale. « Les clients venant
de Uextérieur se renseignent sur les quar-
tiers a privilégier, soit via les réseaux, les
agences... En fonction de leur proximité des
immeubles, les prix pratiqués ici sont entre
10 a 15 % moins chers que dans les quartiers

plus appréciés. »

AVRIL 2023 1791 LES CLESDE L'IMMO | 7



agglomeération niortaise

La périphérie en forme

Les mutuelles niortaises et les entreprises qui gravitent autour sont
pourvoyeuses d’emplois et attirent une population venue de I'exté-
rieur. « J’ai beaucoup vendu a des informaticiens, des ingénieurs qui sont
arrivés ici apres avoir cédé des biens a 500.000 € a Paris », témoigne
Vincent Pigeau, agent immobilier installé a Vouillé¢, commune de
I'agglomération. Sa zone de chalandise s’étend de Niort intra-muros
a plus 15 km. Le marché est devenu compliqué dans la ville centre.
«Parce que tout le monde veut la méme chose : la maison de ville preés
de hypercentre avec un garage et un bout de jardin. »

1l est difficile de contenter le plus grand nombre. Alors les acheteurs
ont consenti a s’écarter au profit des cités limitrophes comme Vouil-
16, Chauray, Aiffres, Echiré... « Il y a quinze ans je me disais que ces
communes étaient sympas sans plus. » La donne a changé. Ces villes de
la premiére couronne ont évolué et offrent plus que les « charmes »
des cités-dortoirs. Elles ont des centres agréables et bien équipés,
confeérent la possibilité d’une vie a 1a campagne et de disposer d’un
vaste jardin, a trois minutes en voiture ou en bus de la zone commer-
ciale Mendés-France en plein développement. Et elles sont proches
des grands axes routiers qui meénent aux entrées d’autoroute.

En conséquence les prix montent et atteignent, voire dépassent dans
certains cas, ceux en vigueur dans le centre niortais. Vincent Pigeau
« vend rarement des maisons en dessous de 200.000 €. Les derniéres
étaient mémes plutot situées entre 300.000 et 600.000€ ». Le télétravail
qui se généralise dans le secteur des services influence aussi le marché
de 'immobilier. « Je pense a un couple qui vivait a Paris avec ses deux
enfants dans un appartement de 55 m?. Le mari a trouvé du travail ici, et
la femme fait quatre jours de télétravail et un aller-retour en TGV par
semaine. Ils ont pu acquérir ici une maison de 170 m?, a 420.000 € avec

duterrain. » Le phénoméne commence a gagner la deuxiéme couronne

autour de Niort. « Les alentours, jusqu’a Prahecq, Saint-Maixent ou La

Créche sont moins saturés et restent intéressants méme si les prix SOnt o gy

en hausse, explique Julien Joly, président délégué de la FNAIM. Mais Prix de vente médian d’une maison

je ne pense pas que linfluence de I’agglo ira au-dela. » ancienne autour de Niort : 200.000 €.
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(Photo Karl Duguesnoy)

investissement locatif

Investissements fructueux
dans le sud

Une maison de 90 m? a Loubillé,
avec courette et parking, 21.000 € et
30.000 € de travaux : loyer de 450 €.

Il y a deux ans, Jeanne Robert et son mari se sont lancés dans
I'investissement locatif. Le couple, qui habite a Saint-Fraigne
en Charente, a acheté trois biens a rénover entiérement sur les

Unmarcheé tres tendu

Le secteur des Deux-Sévres, et en parti-
culier de Niort, est propice aux investis-
sements locatifs. « Nous accueillons des
acheteurs de Bordeaux, de Paris, note Julien
Joly de la FNAIM. Pourtant les rendements
ont baissé ces derniers mois, passant de 9
al0 % a6 ou 7 %. Mais c’est toujours plus
intéressant que le livret A. »

Toutefois, le marché est moins favorable
aux investisseurs. Lamontée des taux d’em-
prunt, la plus grande rigueur des banques
quant a ’endettement des ménages, font
baisser leur nombre. « Le profil global des
acheteurs a changé, présente Virgile Tau-
diére, directeur du groupement d’agences
Laforét. Auniveaunational, les investisseurs
sont moins de 20 % aujourd’hui, ils étaient
plusde 30 % avant 2021. » Julien Joly nuance
aussi : « Par investisseur il ne faut pas tou-
jours entendre gros sous. Le profil est aussi

celui du modeste particulier qui propose un
bien en location, pour anticiper sa retraite
par exemple ».

Les exigences en termes de rénovation
thermique se corsent - bientdt, il sera inter-
dit de louer les logements classés F et G a
I'issue du diagnostic de performance éner-
gétique. Elles pourraient dissuader certains
propriétaires de louer ou les contraindre
a effectuer des travaux, dans un contexte
de forte hausse du prix des matériaux. Les
conséquences sont déja sensibles sur les
loyers : ils augmentent. « On note d’ailleurs
une forte hausse des retards et des impayés,
ajoute Virgile Taudiére. Je conseille aux
propriétaires de prendre des garanties. »
Autre conséquence du coté des locataires:
latension monte. Le nombre de biens dispo-
nibles se tarit, alors que celui des candidats
est a la hausse.

communes des Loubillé et de Chef-Boutonne dans le sud Deux-
Sevres. Dés la mise sur le marché de leur premiere maison, ils [ e
ont été surpris par latres forte demande de location. « Onaregu i ; § ]
jusqu’a cent appels. On ne s’attendait pas a en recevoir autant en : o

milieu rural. Les gens ne trouvent rien. » Les candidats sont de
toute nature : des jeunes sans travail, des mamans solos, des
couples de retraités qui ont trop de charges avec leur maison,
des couples en instance de divorce... « Depuis cette année,
nous recevons beaucoup de personnes qui ont essuyé des refus
d’emprunt. Des gens qui ont des salaires tous les deux pourtant. »
Jeanne et son mari, salariés tous les deux, ne comptent pas les
heures de travail, le week-end et pendant les vacances. « En
deux ans, le prix des matériaux a beaucoup augmenté.» Mais le
jeu en vaut la chandelle. « Comme nous rénovons, nous pouvons
déduire jusqu’a 10.000 € de nos imp6ts, c’est tres intéressant,
ajoute Jeanne. Et nous sommes dans une optique d’avenir, en pré-
voyant notre retraite et pour laisser quelque chose aux enfants. »

(Photo Karl Duguesnoy)

Marais poitevin: parici les envies de verdure

Le Marais poitevin n’est pas une entité homogeéne. L’environne-
ment différe selon qu’on habite a Saint-Hilaire-la-Palud ou Arc¢ais
et a Magné ou Coulon. Une petite vingtaine de kilometres de route
de campagne séparent la Venise verte, juste a la sortie de Niort,
des confins du département en bordure de la Vendée et de 1la Cha-
rente-Maritime. « Nous avons beaucoup de clients d’origine roche-
laise, car I'immobilier est trop cher la-bas », constate Mélanie Larue,
mandataire depuis trois ans chez iad. Cette partie occidentale du
marais deux-sévrien, située presque a équidistance de Niort et de La
Rochelle, propose un mode de vie paisible, des services développés,
au sein d’une nature préservée. « Beaucoup de jeunes familles avec des
enfants dont le budget n’excédait pas les 200.000 € se sont installées
ici. Mais aujourd’hui, il est difficile de trouver des biens a ce tarif-la. »
Apres une forte montée des prix ces dernieres années, une légere
descente semble s’amorcer pour certaines maisons : « Mais celles
en dessous de 200.000 € ne baissent pas, ou alors s’il y a beaucoup
de rénovation. » Le parc des habitations est varié : de la maison en
pierres oui, mais aussi des batisses en parpaings des années 60-70,
du pavillon de plain-pied... La population se renouvelle doucement
dans cette partie du marais. Le marché est plut6t devenu celui des
deuxiemes projets de vie, « celui des quinquagénaires qui ont envie
de se mettre au vert dans une jolie maison typée ».

Florent Giraud est le directeur de I’agence Envie d’immo a Magné,
tout proche de Niort. « Nous avons beaucoup de demandes de nou-
veaux arrivants, salariés des mutuelles. Des personnes mutées sur
le secteur qui souhaitent limiter les déplacements en voiture vers le
travail », observe-t-il. Une autre part importante de sa clientele est
composée des locaux eux-mémes. « Quand on a habité a Magné on ne
veutplusenpartir ». Des personnes qui prennent de I’age, qui décident
de laisser leur maison de village et cherchent du neuf et plus petit.
A ce titre, le nouveau lotissement de la Chaume aux Bétes, proche
du futur Pole médical, rencontre le succes. « Des maisons du centre
seront bientét disponibles, pressent I’agent immobilier qui souligne :
Coulon est aussi dynamique sur le plan des nouveaux lotissements. »
La demande est la.

(Photo Karl Duquesnoy)
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Des délais de vente qui se rallongent

Unebaisse de volume dans un marché au ralenti

« Je rentre des biens régulierement mais la demande est trés timide »,
fait savoir Marie-Hélene Pageot, conseillere immobilier indépendante
du réseau Capifrance. « Les gens préférent attendre, se posent des
questions sur U’avenir... Actuellement, il y a plus de biens que d’acqué-
reurs.» Moins d’acheteurs et une baisse des prix, c’est le constat aussi
des professionnels de 'agence Human immobilier a Melle. « C’est
national et on le ressent localement depuis janvier, 'augmentation des
taux bancaires a une incidence sur le budget des acquéreurs », relevent
Romain Renaudeau et Cécilia Constantin. « Il y a désormais de grosses
négociations. Jusqu’alors, les propriétaires vendeurs étaient en position
de force, aujourd’hui c’est I'inverse. » Une tendance moins flagrante
dans des communes comme Melle ou Lezay, attractives et avec des
commodités, mais qui s’accentue dans celles plus isolées, ol la voiture
est indispensable.

A I’agence Berland Bernett, on a constaté un ralentissement du marché
en novembre, décembre et janvier. « Le printemps est toujours une
bonne période et 'on a de nouveaux des acheteurs », souligne Brigitte
Berland. « Apres I’emballement post-Covid, on retrouve une certaine
stabilité au niveau des prix, amorcée en 2022. Et 'audit énergétique,
obligatoire depuis avril, peut étre un argument de négociation pour
les acheteurs. » « Nous avons actuellement une demande ciblée sur les
biens classés F et G : le budget est moindre et des aides de I'Etat peuvent
étre accordées pour les travaux de rénovation énergétique », signalent
Romain Renaudeau et Cécilia Constantin.

Tous les professionnels s’accordent sur un point : « Si le bien est vrai-
ment au prix du marché, qu’il coche les cases en termes d’emplacements
et de possibilités, il peut partir vite ».

Le prix moyen au meétre carré pour une
maison ancienne dans Melle : 1.193€.

A

.
»O.

(Photo archives NR, Cor. Didier Darrigrand

Haut Val de Sevres : les prix se stabilisent

Comme partout, le dernier semestre 2022 et le début
d’année 2023 ont été compliqués relevent les profes-
sionnels. « Nous avons noté un ralentissement de l’offre
et de la demande, dii notamment au durcissement des
conditions de préts, le fameux taux d’usure a beaucoup
joué », constate Damien Olivier, directeur de I’agence
ADI de Saint-Maixent. Depuis février et en ce prin-
| temps, les transactions redémarrent. Mais la dynamique
n’est plus la méme. « Les maisons au juste prix partent,
mais la marge est serrée : la tendance de la courbe est a
la stagnation des prix. Les taux d’intérét vont continuer
d’augmenter, donc la capacité d’emprunt va baisser. »
Conséquence : le budget des acheteurs se resserre. « Il
y a encore moins d’'un an, une maison pouvait se vendre
dans la journée. Aujourd’hui, si elle n’est pas au prix, elle
peut rester une semaine, un mois, voire nécessiter une
baisse de prix... »
« Pendant toute la période post-Covid et jusqu’a il y a peu,
on manquait de bien a vendre. La tendance est en train de
s’inverser : il y a désormais plus de biens que d’acquéreurs.
L’activité reste cependant importante, malgré un léger
ralentissement, et le marché se resserre vraiment sur les
acquéreurs locaux », remarque Ophélie Félix, directrice
de 'agence Human Immobilier a Saint-Maixent.
Les professionnels de 'immobilier invitent donc les
acheteurs a faire attention a la surestimation de leur
bien. « Méme s’il reste toujours intéressant, il ne faut pas
se tromper : le marché s’est infléchi, en termes de ventes et
Le prix de vente médian dans le secteur de Saint- de prix, en 2022 », souligne Damien Olivier.
Maixent-PEcole pour une maison : 150.000 €.

(Photo archives NR, Jean-André Boutier)
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Thouarsais

De plus en plus d’achat sans recours aux emprunts

(Photo Karl Duguesnoy)

Thouars

Le marché de 'immobilier 4 Thouars et ses environs n’est pas trop impacté par les événe-
ments extérieurs. « Ni baisse des prix ni baisse des volumes, au contraire », constate Virgile
Taudiére, le directeur des agences Laforét qui rayonnent sur le nord Deux-Sevres. Entre les
mois de février 2022 et 2023, le réseau a méme enregistré une hausse des prix de 1,9 %, loin
des 7,8 % de 'année précédente certes. « On assiste plut6t a un ralentissement de la hausse,
un assagissement, un retour a la normale et a la négociation aprés des records. »

Ce qui change enrevanche c’est le mode de financement des projets immobiliers. Avant 2021,
la majorité des transactions reposaient sur des emprunts, aujourd’hui I’achat « cash » est
plus courant. « Depuis début 2023, 40 % des achats ont été réalisés sans emprunts, note ’agent.
11y a plus de ventes en cascade, soumises a la condition de vendre un bien acquis avant. » Les
candidats primo-accédants sont de fait moins nombreux, I’age des acquéreurs a tendance a
augmenter, « ce qui contribue au maintien des prix ».

ils en parlent

Alexis Prévost, 39 ans, cherchait une
maison en plein coeur de Thouars pour
limiter au maximum les déplacements
en voiture. Il a trouvé son bien en
novemlbre dernier, aprés plusieurs visites
orchestrées par 'agence Laforét. Il s’agit
d’une ancienne maison de cheminot,
mitoyenne, de 92 m?, construite sur trois
niveaux, avec un petit terrain de 100 m2.
« Je cherchais une maison a 80.000 €,
mais a ce tarif je ne trouvais rien qui
correspondait a mes attentes, témoigne-
t-il. Je voulais pouvoir poser les valises
en arrivant, sans travaux ou tres peu.
Tout ce que je visitalis nécessitait au
moins 50.000 € de rénovation. Jai
remonté le budget a 125000 €. »

La hausse des taux de 0,3 % sur la
période a compliqué l'obtention du prét

d’une autre maison dans I'Hérault,

ou résident encore sa compagne et

ses deux enfants. Toujours élu de sa
commune de Nissan-lez-Ensérune
(entre Béziers et Narbonne) le nouveau
directeur des systemes d’Information du
Grand Thouars ne regrette pas du tout
son choix, « méme si la température est
en moyenne de 4 °C plus élevée dans

le Sud ». Lenvironnement et la ville lui
plaisent. « Jai une grande confiance
dans le potentiel de développement de
Thouars et de son intercommunalité »,
indique-t-il. Originaire de Leigné-les-
Bois, dans la Vienne, il a décidé de partir
il y a six ans « pour le soleil et I'évasion ».
Son retour dans notre région est aussi
'occasion de se rapprocher de ses
parents.

(Photo Karl Duguesnoy)

Le prix médian d’une maison de 95 m?
avec terrain, a Thouars : 100.000 €.

d’Alexis qui est toujours propriétaire

Pour des
— projets bois
— en toute

sérénité

Le marché des communes du Grand Thouars a ’avantage
d’étre particuliéerement varié. De la ville centre a Missé, en
passant par Vrines, Saint-Jacques ou Sainte-Verge, on trouve
des maisons de ville, des pavillons de plain-pied, a rénover
ou non, des demeures en pierres, parfois a la campagne mais
jamais loin des services et commerces. « Et nous avons ici un
vrai marché du standing. » Depuis la période du Covid, les
Thouarsais ont vu arriver un nouveau type de clientéle en
provenance de 'extérieur du département. « Il y a toujours des
gens du Sud, qui viennent chercher un climat plus tempéré, des
Parisiens aussi qui achétent et qui restent. Cela nous surprend
moins aujourd’hui. »

Couverture, Charpente, Réparations,
Pose de fenétre de toit, Zinguerie,
Gouttiéres, etc...

INSTALLATION, RAMONAGE,
ENTRETIEN

entretien et installation
POELES A BOIS et GRANULES

6 vente et installation
ELECTRO-MENAGER
pose
CLIMATISEUR MONOBLOC .
Ca f‘ er
Sébastien

L1
#ﬂ'tﬂl‘l

06 03 52 29 89

sebastiencarlier79Ehorange.fr
T8 route de Parthenay - 79100 Saint-Jean de Thouars

'AMAROL
envoie

Maison de 1a Peinture

9, Rue Ludwig Van Beethoven - 79200 PARTHENAY - Tél. 05 49 7112 78

mdp’
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Des secteurs toujours aussi demandés

(Photo archives NR)

Parthenay

Parthenay se préte bien a 'investissement locatif. « Il y a pas mal
d’immeubles de rapport ici », présente Yoan Servant de 1’agence
de courtage Y & C. Déja parce que la demande de biens a louer
est soutenue. » Les jeunes étudiants en sont les premiers clients
potentiels : les éleves du BTS du lycée Ernest-Pérochon, ceux du
lycée Les Grippeaux ou du Campus des métiers. La commune
est aussi bien placée sur la route des loisirs et des vacances. Un
événement comme le FLIP, festival des jeux en juillet, booste la
demande de logements ponctuels. « Nous avons re¢u beaucoup
d’investisseurs bordelais et nantais, car les prix de 'immobilier a
Parthenay restent faibles et les loyers ont été revalorisés, explique
le courtier. Le rendement de l'investissement est bon. » Un loyer
de 650 € pour une maison achetée 100.000 € est tres faisable ici.
« A Niort par exemple, I'investisseur ne trouvera rien @ moins de
200.000 € et le loyer ne pourra pas doubler pour autant. »
Certains investisseurs sont plutot en quéte de capital et misent sur
la valorisation a long terme du bien acheté. Ce n’est pas la méme
approche. « Dans ce cas, mieux vaut investir @ Niort ott le bien pren-
dra potentiellement plus de valeur. La ville offre plus de garanties
de prise de valeur. A Parthenay, le marché est plus fluctuant. Nous
sommes sur des prix hauts aujourd’hui qui pourraient baisser. »

(Photo Karl Duguesnoy)

Bressuire

Prix moyen au m?:
1.478 € pour une maison.

Un retour a lanormale pour Bressuire : c’est le constat sur lequel s’accordent
tous les professionnels du secteur. « Iy a eu un tassement au dernier trimestre
2022, mais nous sommes repartis sur les chapeaux de roues : on a de Uoffre et
toujours la demande. Finalement, on retrouve une certaine normalité : un bien
peut mettre deux mois d se vendre et ce n’est pas inquiétant, a la suite du Covid
c’était 48 heures! Il faut que les vendeurs se réhabituent », souligne Mélina Clo-
chard, de Julie Immobilier. Face a la frilosité des banques, la professionnelle
encourage ses clients a recourir a un courtier pour consolider leur dossier.
«Ily a peu de biens par rapport a la demande, donc les prix ne baissent pas
pour l’instant mais peut-étre va-t-on rebasculer sur des prix plus cohérents
par rapport aux revenus des acheteurs ? », interroge Elodie Bouet, de Bocage
immobilier. « Les vendeurs doivent étre réalistes par rapport au marché : ce
ne sont plus les prix post-Covid ! Le collt des travaux augmente, les préts sont
plus difficiles a obtenir. Mais un bien au prix du marché continuera a se vendre
rapidement », développe Aurélie Vrignaud, de Le Tuc Immobilier. « Il faut
bien étudier l'offre de 'acheteur et ne pas étre trop gourmand et, du coté des
acquéreurs, il n’est pas forcément utile d’attendre : les taux vont augmenter et
la baisse des prix ne va pas s’emballer non plus », conseille Virgil Taudiere,
co-dirigeant de I’agence Laforét nord Deux-Sevres.

Les biens « clés en mains » continuent a se vendre vite. Le centre-ville de
Bressuire étant saturé, les quartiers du chateau, de la Malabrie, de Réas, les
quartiers résidentiels et tranquilles aux portes de la ville sont trés demandés.
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Le prix d’un pavillon de plain-pied a Parthenay centre,
sur 94 m?, avec un terrain de 1.000 mZ. : 188.000 €.

A

Autour de Bressuire

Dans le Bressuirais, le constat est identique : il y a de la demande et peu de
biens. Les communes de Breuil-Chaussée, Terves, Saint-Sauveur-de-Givre-en-
Mai, limitrophes de Bressuire et avec acces a la rocade, sont tres recherchées.
Mais I’ensemble des communes tirent aujourd’hui leur épingle du jeu. « L’axe
Moncoutant fonctionne trés bien, comme désormais l’axe de I’Argentonnais,
longtemps boudé. C’est plus difficile en revanche pour le Thouarsais », remarque
Meélina Clochard de Julie immobilier a Bressuire.

Le pavillon de plain-pied est, la encore, le bien plébiscité. « Sur nos transactions
en 2023, le prix moyen de vente pour une maison dans ce secteur est de 130.000 €»,
signale Virgile Taudiére, codirigeant de ’agence Laforét nord Deux-Sevres.
Pas d’incidence sur les prix pour le moment. « Nos estimations sont valables
un mois : le marché est tellement instable que l’on fait tres attention a nos estima-
tions a linstant T », souligne néanmoins Elodie Bouet, de Bocage immobilier.
« Les maisons anciennes avec travaux, énergivores, vont étre plus difficiles
a vendre en 2023, analyse la professionnelle. Les gens sont informés et font
trés attention : le gaz, I’électricité, le fioul... Tout a augmenté ! » Les travaux
énergétiques peuvent ainsi bloquer les acheteurs a la visite. « Cela ralentit
les transactions : les prix des matériaux augmentent, un devis est obsoléte en a
peine deux mois. Tout rentre en ligne de compte : on n’est plus dans l’'achat coup
de cceur », abonde Aurélie Vrignaud, de Le Tuc Immobilier.

(Photo archives NR)




Terrains a batir

Les constructions sont en baisse

Affaibli par des écueils conjoncturels, le secteur devrait connaitre une bonne année
méme si la suite est plus incertaine.

E nce début d’année, le secteur de la construc-
tion souffre d’un cofit d’arrét, entre hausse
du colit des matériaux et pouvoir d’achat en
baisse. Localement, le secteur tire néanmoins
son épingle du jeu. « Aujourd’hui, la construction
neuve est en forte baisse au niveau des ventes.
Ce que Uon fait actuellement en production et en
mise en chantier a été vendu en 2022 », expose
Willy Brothé, président du pdle habitat de la
Fédération francaise du batiment 79 (regrou-
pant dix-neuf constructeurs, promoteurs et
aménageurs). Et de citer un chiffre éloquent :
sur ces douze mois, on constate + 10 % de décla-
rations de chantiers et de permis de construire
sur les logements individuels mais - 17 % sur
les trois derniers mois (novembre, décembre
et janvier). « Pour notre secteur avec une forte
inertie, le vrai enjeu se joue maintenant pour pré-
parer 2024, qui risque d’étre une année difficile,
pour les constructeurs comme pour les artisans »,
abonde Franck Chavignon, gérant des Pavillons
du Bocage, ala téte de trois agences a Bressuire,
Cholet et La Roche-sur-Yon.

La remontée rapide des taux d’intérét, conju-
guée a la réglementation sur le taux d’usure,
a empéché des acquéreurs de décrocher leur
crédit. « Les gens ont leur permis de construire,
mais ce qui était finangable il y a quelques mois
ne Uest plus aujourd’hui et certains sont obligés de

(Publi-info)

Niort Constructions & Piscines,
votre partenaire qualité.

résilier », constate aussi Willy Brothé, a la téte
de la SARL Constructions pour tous a Niort.
Les professionnels pointent également « le pes-
simisme ambiant ».

Hausse des colits

Elément d’importance : la hausse du cofit de
la construction depuis plus d’un an et demi.
Guerre en Ukraine, inflation : le prix des maté-
riaux s’est envolé. Mais ce n’est pas la seule rai-
son. « Avec la norme RE 2020, entrée en vigueur
en janvier 2022 et qui met notamment l’accent
sur la performance de lisolation, on construit
mieux : cela s’amortit sur la durée avec les éco-
nomies d’énergie réalisées, mais cela a un coiit a
la construction. »

Le département tire son épingle du jeu néan-
moins : « On part de loin, 'immobilier est attrac-
tif avec des terrains parmi les moins chers du
marché au niveau régional. Avec une enveloppe
de 220.000 €, on peut avoir un projet global »,
estime Willy Brothé. Le professionnel veut
rester confiant : « L’immobilier reste une valeur
refuge. On va étre six mois dans le dur et apres
ca ira ». Méme écho pour Franck Chavignon :
«Nous avons passé la crise de 2008, ¢a a été des
années difficiles, mais nous sommes une entre-
prise familiale avec beaucoup de flexibilité. »

Mélanie Papillaud

C)

faire
rénover  ou

Vous souhaitez
construire,

->Choix de matériaux de
gualiteé, devis gratuit, ta-

Le marché de la construction souffre de la hausse des prix
de matériaux. Photo Adobe Stock)

BATIPR%

GDUEST

Solution de promotion immobiliére
dédiée aux entreprises et aux particuliers

4D, route de La Rochelle - 79000 Bessines

05497517 08 www_batipro-ouest.com

PAN

agrandir votre maison 7

Vous souhaitez vous rafrai-
chir au bord de votre pis-
cine 7

Miort Constructions & Pis-
cines est le partenaire gqu'il
faut avoir & vos cotés.

D'axcellente réputation
dans la region niortaise et
méme au-dela, le dirigeant,
Filipe PEREIRA, coordonne
de maniére efficace ses
éguipes de professionnels.

rifs raisonnables, prise en
charge des formalites ad-
ministratives (déclarations,

plans..)), mais aussi les
indispensables  garanties
décennales...

Pour wos prochains tra-

vaux, ayez le reflexe Niort
Constructions & Piscines.

NIORT CONSTRUCTIONS

& PISCINES

121 Rue de I'Aérodrome
79000 NIORT

Tel. 0549 73 54 77
niortconstructions@gmail.com

Vilanova

40, route de La Rochelle - 79000 Bessines

05 45975 17 08
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’AMELIORATION DE L'HABITAT
PAR L'AUDIT ENERGETIQUE

Depuis le 1% avril 2023, un nouveau document doit étre fourni par le vendeur d’un logement considéré énergivore : I'audit énergétigue.
Ce nouveau rapport doit permettre a I'acquéreur d'avoir une vision concréte et chiffréee des travaux a réaliser pour améliorer la

performance énergétique du bien qu'il envisage d’acqueérir.

Quelles sont les situations concernées ?

Un propriétaire-vendeur doit faire établir I'audit énergétique lorsque son
logement (uniquement les logements individuels, non soumis au régime
de la copropriété) est classé F ou G pour les consommations énergétiques.
Ce classement résulte du diagnostic de performance énergétique réalise
prealablement, obligatoire depuis de nombreuses annees dans les ventes
et mises en location. Il est & préciser que I'obligation de fournir I'audit
énergétique sera élargie aux logements classés E & compter du 1% janvier
2025, et aux logements classes D a partir du 1* janvier 2034.

L'audit énergétique, comme tous les autres diagnostics, est a la charge du
vendeur, et doit étre remis a I'acquéreur le plus tot possible, et surtout, avant
la signature de la promesse de vente. De cette maniére, I'acquéreur formule
son offre et s'engage en connaissance de cause sur les travaux a réaliser.

Quel professionnel compétent ?

L'audit énergétique peut étre réalisé par un architecte, ou un diagnostiqueur
certifié pour réaliser un diagnostic de performance énergétique et justifiant
des compétences nécessaires pour établir un audit énergétique. Le
professionnel doit également étre assuré pour I'accomplissement d'une telle
mission.

Le contenu de I'audit énergétique

Pour établir I'audit, le professionnel partira de I'existant, en identifiant
les déperditions thermigues selon les caractéristiques technigues du
logement, pour ensuite émettre des propositions de travaux a réaliser
pour améliorer la performance énergétique, et ainsi « faire remonter
le bien dans le classement ». Ces propositions de travaux doivent
permettre d'atteindre différents seuils de classement, de E a B.
Le propriétaire doit étre informé, pour chaque étape de classement, de la
consommation prévisionnelle annuelle totale d'énergie, de I'émission de gaz
a effet de serre, et de I'estimation des économies d'énergie a réaliser grace
aux travausx,

En outre, chaque proposition doit étre chiffrée, pour permetire au candidat
acquéreur d'intégrer ces dépenses dans son budget global. Si le colit des

travaux permettant d'atteindre la classe B est disproportionné par rapport
a la valeur du bien, le diagnostiqueur sera dispensé de formuler ces
propositions ; il pourra, dans ce cas, se contenter d’un parcours de travaux
permettant d'atteindre une classe moyenne, comprise entre E et C selon le
classement de départ.

Les conséquences des prescriptions énergétiques

La volonté affichée du législateur est de réduire le nombre de logements
énergivores, dans un souci d'économie d'énergie et d'écologie. Il est
donc necessaire d'identifier les « passoires thermiques », avec un
ordre de priorité, grace au diagnostic de performance énergétique,
pour déterminer précisément les travaux a réaliser, grace a I'audit
énergétigue. Par exemple, les logements classés G sont qualifiés
d'« indécents =, et ne seront plus admis & la location 4 compter du
1# janvier 2025. Des travaux devront étre réalisés pour remettre un tel bien
sur le marché locatif.

L'audit énergétique est le dernier exemple de la multiplication des
prescriptions légales en matiére de vente immobiliére ; consultez votre
notaire le plus tot possible pour qu'il vous conseille sur les démarches a
réaliser pour une vente efficace !

130 000 €

PRIX MEDIANS BE VENTES
DE MAISONS DE L’ANCIEN
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LE NOTAIRE, UN EXPERT DE VOTRE PROJET IMMOBILIER

Confiez a votre notaire I'ensemble de votre projet immobilier. Il vous conseillera
sur I'opportunité de votre achat et son organisation dans les conditions les plus
adaptés a votre situation.

Votre notaire vous accompagnera de I'avant-contrat a I'acte définitif en passant
par I'ensemble des formalités administratives (déclarations préalables, purge des
droits de préemption...).

Il vous guidera dans le respect des nombreuses reglementations et de la
Chambre complexité fiscale.

des Notaires du Poitou

32 rue des Trois Coigneaux De plus, votre notaire établira I'éventuelle déclaration de plus-value immobiliere

:;“;2“553 et versera I'impot a I'administration fiscale par prélevement « a la source » sur le

www.chambre-poitou.notaires.fr prix de vente.
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en douceur

Comment transmettre son patrimoine
iImmobilier ? Le mieux est d’anticiper, explique
Me Marie-Sophie Brocas-Bezault, présidente
de la Chambre interdépartementale des
notaires du Val de Loire.

Il vaut mieux anticiper dans le partage de ses biens. (Photo Adobe Stock)

n cas de succession en ligne directe,

I’abattement actuel est de 100.000 €.
Au-delj, les droits a régler s’échelonnent
de 20 a 45 % par palier. Lorsque la rési-
dence principale est aussi celle de ’héri-
tier conjoint ou enfant mineur, elle peut
bénéficier d'un abattement supplémentaire
de 20 %. « Anticiper sa succession peut étre
avantageux fiscalement et limiter les droits
de succession payés par les héritiers, mais
c’est surtout une maniere de gagner en séré-
nité en évitant a ses proches des prises de
décisions compliquées au moment du décés
», souligne maitre Marie-Sophie Brocas-Be-
zault, présidente de la Chambre interdé-
partementale des notaires du Val de Loire.
Pour transmettre son patrimoine immobi-
lier, plusieurs solutions existent. La dona-
tion est particulierement adaptée si le
donateur posséde plusieurs biens : chaque
enfant devient attributaire d’un apparte-
ment, d’une terre ou d’une maison. Cette
répartition évite les problemes d’indivi-
sion. Et 'on peut compenser les différences
de valeur avec desliquidités, des bijoux, des
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tableaux... « La donation de son vivant offre
une franchise de fiscalité de 100.000 € tous
les quinze ans», explique maitre Brocas-Be-
zault. Cette solution a un deuxiéme atout :
le donateur n’a plus a se préoccuper de la
gestion de ses biens immobiliers, puisqu’ils
appartiennent en propre a ses héritiers.
Ce sont donc eux qui gérent les travaux et
les éventuels locataires, et percoivent les
revenus générés par le bien. Cette solution
est donc confortable pour les deux parties.
Dans le cas d’une donation simple, les
biens donnés sont réévalués au moment
du déces et rapportés a la succession. Dans
celui d’'une donation partage, la valeur des
biens attribués est estimée au moment de
la donation et reste figée. La donation par-
tage est réservé aux héritiers directs; elle
peut concerner I’ensemble du patrimoine
ou seulement une partie. Si le donateur a
le droit d’avantager I’'un de ses enfants, il
doit respecter la réserve héréditaire. En
revanche, transmettre unbien enindivision
n’est pas considéré comme un partage. ®
E.S.

Isolation par Uextérieur
Enduit/Bardage - Imitation pierre
GEVELCT G ER e T

a

Aide au montage |
desdossiers

. d'aides d'eta'_[_,;/

\____:H:\_?_:\_ _._._____________.-__-'..-
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LES FACADES du Thouet

votre solution thermique par I'extérieur

13, route de Saint-Maixent
79200 Pompaire

05 49 9532 53

contact@lesfacadesduthouetfr ()




finances

Prét : le point sur les taux

Les taux de préts immobilier ont triplé en un peu plus d’'un an. Une évolution qui peut
inquiéter les futurs acheteurs mais qui devrait se stabiliser.

des conditions d’emprunt écartent cer-

tains acheteurs, regrette Sarah Bionier,
gérante de ’agence Human Immobilier de
Sainte-Maure-de-Touraine. Un constat par-
tagé par de nombreux agents immobiliers qui
voient certains de leurs clients en difficulté,
notamment les primo-accédants. « L’évolu-
tion du taux d’usure (le taux maximum autori-
sé) apporte beaucoup d’incertitudes, souligne
Sébastien Godeau, gérant de I’agence GSM
de Montbazon. En ce moment, il change tous
les mois. »
Apreés plusieurs années de stabilité autour de
1%, les taux des crédits immobiliers ont triplé
en un peu plus d’'un an. Pour Damien Pacouil,
directeur général de Preylis Courtage, cette
évolution entraine d’importantes différences
d’une banque a l'autre. « Se faire conseiller par
un banquier ou un courtier devient essentiel. Il
y a désormais une marge de négociation qui
n’existait pas lorsque les taux étaient al %. » Si
la capacité d’emprunt des futurs acquéreurs a
baissé, les économies permises par les négo-
ciations se comptent, selon lui, en dizaine de

I ’augmentation des taux et le durcissement

en chiffres
4,24 %

Pour le mois d’avril 2023, le taux d’usure

pour les préts a taux fixe, d’'une durée de

20 ans et plus, s’éleve a 4,24 %. Il est revu
chaqgue mois jusgu’au 1¢" juillet par

la Banque de France.

4,9 %

La marge de négociation reste importante. (Photo Adobe Stock)

milliers d’euros.
La situation actuelle, avec des taux autour des
3 ou 4 % n’est cependant pas exceptionnelle.
En 2009 ils atteignaient par exemple les 5 %
avant de retomber a 3 % de moyenne en 2013.
« Ce sont les années passées autour des 1 % qui
étaient particuliéres, affirme Damien Pacouil.
En s’adaptant a linflation, les taux vont sans
doute finir par atteindre les 4,5 % et ils baisse-
ront certainement dans les prochaines années. »
Les difficultés que peut connaitre le marché
de 'immobilier ne viennent pas seulement de
l’augmentation des taux d’emprunt. « L’aug-
mentation des colits de construction freine les
ventesdeterrainsetlaconstruction », remarque
Sarah Bionier.
Malgré ce contexte particulier, 'immobilier
n’a pas perdu de son attrait selon Damien
Pacouil, au contraire. « Cela reste le meilleur
placementretraite, estime le courtier. On parle
de valeur refuge. Plus les personnes décalent
leur achat, plus elles attendent d’en avoir les
bénéfices, et les taux ne seront pas plus faibles
dans quelques mois. » l

L. d’A.

viLLAL
TRADITION

Viotre maison devient votre plus bel environnamsnt

VOTRE MAISON,
VOTRE PLUS BEL ENVIRONNEMENT

Architecture unique e Performances énergétiques e Bien-étre & confort

En fin d’'année 2022, I'Insee estimait
a 4,9 % la hausse des prix sur les logements
neufs et anciens confondus
(sur douze mois).

5,6 %

Sur douze mois, soit de décembre 2021 3
novembre 2022, 491.200 logements ont été
autorisés a la construction en France, soit
25.900 de plus gu’au cours des douze mois
précédents, donc une progression de 5,6 %.
Cet afflux s’explique par une hausse de
demandes avant 'application de la nouvelle
réglementation RE 2020 - depuis le 1" juin
2022 - plus contraignante en matériaux

: . - EE 4n
biosourceés. _.'.fﬂl ¢ =l
(Source Insee) | i B | 4
( > - -

I I I I Const epuis plus de 30 ans

143 avenue de La Rochelle - NIORT = 0549731200 @Iﬂ'
www.villa-tradition.com el
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10-20K
WRATHON

GHOIRE QUE & EST POSSIBLE
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DECOUVREZ T
LE NOUVEAU PARCOURS DU MARATHON ————
100% URBAIN Egﬁ AVVE

Electricité Domotique . )
L .--.'. |_, it e
Inscriptions : runningloirevalley.com

Ascenseur Monte-escalier Hltﬂrﬂteurﬂ
R O 0= Spiee SKF A oomaon oiips R meew GEE R tmv 3= B &

1 rue d'ltalie - La cour d"Hénon
86170 CISSE

Realuses avec la plus]]
rande attention

ZA - 92 rue Marie Curie
79230 PRAHECQ

05 49 3533 65

CARRELAGE, FAIENCE, CHAPE FLUIDE, BETON DESACTIVE, PAVAGE, ENROBE...
toutes nos solutions intérieures et extérieures sur www.sarlfidele.com




1. GOURMANDISE

Un ensemble a porter en total look ou
a mixer avec d’autres couleurs pour
s’amuser. En polyester et coton, il séche
plus rapidement.

Linge de lit Lauréat, 29,92 € la housse de
couette 140 x 200, Becquet.

2. EN EQUILIBRE

Sobre et fantaisiste, elle s’'installe dans le
salon comme dans la chambre. Etagére
murale en métal lagué noir. Dimensions : H

180 x Larg. 120 x P 40 cm.
Modéle Trapp, Casa, 199 €.

3. OH ! SHOCKING...

Un coup de framboise sur les murs !
Carrelage en verre mosaique, a poser au
mur ou sur le sol.

15,47 € la plaque, en vente sur leroymerlin.fr.

4. EXOTIQUE

Un soupcon d’inspiration victorienne et
quelgues touches de rose foncé pour
égayer la salle de bains ou un couloir.
Rouleau de 53 cm x 10 m.

Papier peint intissé Jalapa, 8,97 € le rouleau,
4 Murs.

5.STYLE

Caréné comme un yacht. Fauteuil de table
en noyer massif huilé, recouvert de tissu
bouclette. Tissu bouclette 40% acrylique,
20% polyester, 15% coton, 15% lin, 5%
polyamide, 5% viscose.

Modeéle Izag, 579 €, AMPM.

6. CINTREE
Furieusement années 50. Table basse en
bois, piétement en acier noir. Dimensions :

H 46 x L 80 x PR 80 cm.
Modeéle Tectake, 99 €, Maisons du monde.

7. FUCHSIA

Dessiné par Sacha Lakic, ce fauteuil forme
une bulle futuriste. Recouvert de tissu
Techno 3D. Mousses en forme, structure
en sapin massif, multiplis de pin et
panneaux de particules.

Modéle Bubble, 2.770 €, Roche Bobois.

8. COSY
Canapé 3 places recouvert de velours vert

foncé. Pieds en acier chromé. Dimensions :

L204cmxP893cmxH78cm.
Modéle Landskrona, lkea, 749 €.

shopping
La vie en rose

Rose puissant et tons affirmés, le magenta entre en force dans nos intérieurs
et se méle aux années 50.




construction

Quel toit pour moi ?

Exposition, colt, durabilité : les matériaux de couverture sont de plus en plus variés.
Leur choix dépend des goults, mais aussi des regles ImpOSEES. par tiisabeth segard

1. Léger et esthétique
Chouchou de I'architecture hausmanienne,
le zinc a fait son grand retour. On l'utilise
de plus en plus sur des extensions ou des
constructions neuves. Il garantit une bonne
isolation, il résiste bien aux intempéries et il
est léger. Il s’installe rapidement et se plie a
tous les styles pour chapeauter aussi bien
des murs en bois qu’en pierre ou crépis.
Autre avantage : il est bon marché.

O 1=

2. Esprit tourangeau
Matériau historique de la région, I'ardoise naturelle
se fond parfaitement dans le décor. Cette pierre
résiste parfaitement au gel. Ses inconvénients : elle
est réservée au toits pentus (25 % minimum) et aux
charpentes solides, car elle est lourde. Le toit doit étre
inspectérégulierement, afin deremplacer les ardoises
abimeées. Bien entretenue, une toiture en ardoise dure

De maniére générale, la toiture doit respecter les
régles d’esthétique et les normes techniques définies
par un DTU (document technigue unifié) et les régles
locales, dont le Plan local d'urbanisme.

Tout en rondeur
Comme l'ardoise, la tuile
en terre cuite est un
matériau naturel. La tuile
ronde a fait ses preuves,
puisgu’il s’agit de I'un des
plus anciens matériaux de
couverture. Elle convient
bien aux toits a pentes
légéres. Sa longévité est
moindre que celle de
I'ardoise et du zinc mais
elle offre de bonnes qua-
lités thermique et elle est
moins colteuse.

4. Version minimaliste

Petite sceur de la tuile ronde, la tuile plate
est elle aussi d’origine naturelle et partage
les méme qualités. Sa terre cuite s’adapte
bien aux toits trés pentus et elle reste trés
prisée dans le Berry. Son élégance discréte
séduira les amoureux du patrimoine.

une centaine d’années, comme celles en zinc.

e s e =1 = A
1 X I | i o N [
(Photo Adobe Stock)

Avec |'‘audit énergétique, nous avons les solutions
pour améliorer la valeur verte
de votre bien classé Fou G

EN SAVOIR PLUS

COUTANT
00®

CHAUFFAGE DLOWBERIE ELECTRICITE CARRELAGE

Depuis + de 45 ans, l'enlreprise Coutant
YOUS accompagne dans vos projets
- L. . de rénovation et d'amélioration da votre habital
Pourquoi faire appel A
d nos services ?

10543281950
Nolre cobdnel iaiss Toudt anerpétique des moisons ndivicduslles
an compiment du DPE

WWW.ENTREPRIIECOUTANT.FO

= Nous Stoblissons un Shot des lieu detaiis
Iv= de o porformoncs dnargetious & ervironnamanion

A s futurs gogubneurs poumcnt alng anticipes
[T73 e mrovvonu e nénonntion & eftectusr iors de lemménagernment

Pourquoi faire
un Audit énergétique
du logement ?

L loi Climotef Risdbence oblige & foire un cudit énorgitique des maisons individuallos clossies 0, E
F ot G, Cot gudkt, réalisé ovant lo vante du logement, complite la DFE dons le dossier da diagnostic
technique, & pastirdu 1% avril 2023, les blens closses Fat G {possoires thesmiquas] sont concarnés.
Loudt s'oppliguera oux logements classés E an 2035, piis aux hobilaSons clossées D an 2034,
Lobsectl st de peoposer un parcows de Sovous aux proprislaines, vandeurs ol ocquéssurs. En effet,
& Phosizan 2050, fous bes bagements deviont avoir une dsquette & ou B. Lo réalisafion des hovaux
n'est pos oblgatoire ovest lo vente.

. | "-: IIIICO
travaux

GAOUPE HexahM

RENOVATION EXTENSION

& |

l Interlocuteur unique

VOS DIAGNOSTICS pour tous vos travaux

pour la vente, la location
et les travaux de vos biens
Experts indépendants

A votre service depuis 15 ans
Société de Contrdle d’Expertise et Diagnostic Immobilier

AGENCE

16 place du Botd [ A THOUARS - PARTHENAY — BRESSUIRE
79100 THOLIARS I 29 place du Boé! 79100 Thouars

Tél : 05 49 66 00 86 _— Ophélie LARGEAU
t.hil.«:mtumu:dl-g:hln.fr [ T 05 49 96 36 63

A A BN R O
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aménagement intérieur

50 nuances d’éviers

Couleurs, taille, matériau... Les éviers se mettent en quatre pour s’adapter
a nos besoins. Petit inventaire de 'offre.

vec le point de cuisson, I’évier est 'un

des poumons de la cuisine et on I'uti-
lise plusieurs fois par jour. Pour se faciliter
lavie, le choix d’un évier doit étre le mieux
adapté possible a notre mode de vie.
Grande famille et grandes casseroles ?
Privilégiez unbac unique, aux proportions
généreuses, assez profond, dans lequel
les cocottes et les salades pataugeront a
l’aise. Pensez a installer un espace égout-
toir d’une taille approprié.
Lespetitsespacesapprécierontlesmodeles
avec un bac et demi, ou ceux ronds comme
une cuvette. Les modeles d’angle peuvent
offrir un gain de place malin et les miti-
geurs rabattables permettent d’installer
I’évier devant une fenétre.
Coté look, la mode est a I’évier mini-
maliste, aux rebords fins et aux angles
carrés. L’inox est le matériau qui s’en-
tretient le plus facilement et qui est le
plus abordable. Résistant, hygiénique, il
se marie parfaitement a des meubles colo-
rés. Assorti a une crédence en céramique
blanche style métro, il prendra des airs
industriels ; assorti a un plan de travail en
bois et a des meubles noirs, il créera une
décoration atemporelle.

Téléchargez

I'appliﬂi.

P i play 1| ‘ App Store |

la Nouvelle
B République.fr

M Nouvelle Cuisine

Cuisine - Verriére - Dressing

Plus traditionnel, le timbre en céramique
reste la référence a adopter pour une cui-
sine de style rustique (avec un modele a
deuxbacs) ou champétre (avec une grande
cuve et sans égouttoir). Son gros inconvé-
nient ? La vaisselle fragile ne I’aime pas !
On peut opter pour un modéle avec la face
avant visible, pour le mettre en valeur, et
méme pour un timbre a poser au bout du
plan de travail.

Fan de design ? Optez pour un bac unique
en granit noir ou en pierre. Plus chic que
la céramique, ils seront également plus
chers, mais ces matériaux sont indestruc-
tibles et permettent de vous offrir une
vasque sur-mesure. Attention, la pierre de
Bourgogne étant un calcaire, n’utilisez pas
d’anti-calcaire mais entretenez-la avec
une brosse, du savon noir ou de ’eau de
Javel diluée.

Pour une cuisine ouverte ou sur un ilot,
I’évier sous-plan, ultra discret, est la solu-
tion idéale. Son prix est un peu plus élevé
que celui des modéles aencastrer maisil se
fondra totalement dans le décor et appor-
teraal’ensemble unbel accent moderne. ®

E. S.

L’évier, point fort dans la cuisine. (Pnoto Adobe Stock)

Sélectionnez votre ville
Suivez des articles

I'info
locale

T B
Dressing

attentes.

inferiocutawr fout b fong du chantier

LOCALE

forte, aussi emgonomigue que shylee
C'eest réussi |

qui vous intéressent en direct eee

Avec son éguipe, Stéphane réalise des études
W personnalisées pour tirer ke meillewr de vos
¥ gspaces et les oplimiser en accord avec vos

Il 52 déplace chez vous afin de vous proposar das
amenagements personnaisés adaplés a wolne
intérieur, Tendance, qualit et fonctionnalts sont sas
trots axes de son fravall, avec ke souci conslant de
respecter votre budget et de vous garantir un seul

Fort g son expénence, Stéphane va au-dela de la
simple posa, wous concevant des pices unigues el
tréss crigtives | Clisings ben sl mais sussi salons,
bureau, dressing, vemeres... qui minent souvent
ias matériaun pour donner & vobre pojed une identité

139°

T Bartaius (harion
Kattle @ 3T o

1 Tandeps tharmiges
Erackis 140 em'

Ieber

1355 |
Rewes |

7450

A Parasd ddpatd
Alta @3 m

Mt.Bricolage

Route de Parthenay - 79130 Secondigny
Tél. 05 49 63 52 59
Ouvert de 9h a 12h15 et de 14h a 18h20 du lundi au samedi

mr-bricolage.fr
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shopping

Une salle a manger
particuliere

Récup, fait maison, méli-mélo de style et couleurs intemporelles :
votre salle a manger sera unique.

(Photo notreloft.com)

1. GUINCHER A DOMICILE
Pigué aux brasseries parisiennes, elles
détendent 'atmosphere et s’installent dedans

comme dehors. En rotin et plastique tressé.
Modéle Musette, lot de 2 chaises 358 €, laredoute.fr.

2. COUP DE LUMIERE

Et si on peignait le plancher d’un beau blanc
crémeux ? Pas trop salissant et lumineux, c’est
le ton idéal pour donner bonne mine a la piece
a vivre.

3. COUP DE SOLEIL
On se confectionne une nappe en lin sur-
mesure en achetant son métrage précis. 100 %

lin lavé en 150 cm de large.
Tissu lin moutarde 23 € le métre, sur marynap.com

4. BIJOUX SUSPENDUS
Et a combiner, pour renforcer I'effet bricolo
chic. Suspension en verre teinté, avec un cable

de 100 cm. Ampoule a led de type E27.
Modéle ambre, de 99 a 199 € selon le modéle,
sur luminairechic.fr

5. EN TOUTE SIMPLICITE

Elle est moderne mais intemporelle, elle
s’empile, et elle existe en blanc ou en noir pour
un style minimaliste. En plastique et fibre de
verre.

Modéle Node vert foncé, le lot de 4 chaises 379,80 €.

6. DES CHAISES A CHINER

Pour personnaliser une salle a manger, les
chaises dépareillées restent une valeur sUre.
Bonus : c’est bon pour le budget ! A shoper
en brocante, chez Emmaus, ou au fil des

promotions.
Paire de chaises bistrot anciennes Gebruder Thonet,
139 €, sur label-emmaus.co

7. PETIT PRIX, GRAND EFFET
A poser, seule ou en duo, pour un bel éclairage
d’appoint. Lampe de table en laiton et verre,

hauteur 28 cm.
Modeéle Solklint 29,99 €, lkea.

8. RONDE COMME LE MONDE

La table ronde se met en quatre pour accueillir
jusgqu’a 10 convives et permet de circuler plus
facilement. Ici, en teck massif et pied en métal.

Diamétre : 120 cm, pour 4 a 6 convives.
i Modéle Opian, 1020 €, sur khahomedesign.com
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énergie

Pompe a chaleur:
attention au bruit

Au moment de changer de systéme de chauffage pour installer une pompe a chaleur,
le bruit peut entrer dans la balance. |l existe des solutions pour le réduire.

e bruit peut étre un probléme, clairement, concéde Yann

Bonsens, plombier-chauffagiste a Ballan-Miré en Indre-et-

Loire. Aumoment de choisir une pompe a chaleur, la question
du bruit fait partie des premiéres interrogations de ces clients. « I
n’est pas trés important mais s’apparente a un ronronnement continu To
dil au ventilateur qui évacue les calories. On y fait trés attention au EH'Hi
moment de Uinstallation et les constructeurs continuent de travailler - it
dessus », précise t-il. Avant chaque installation, il propose a ses : :
clients d’aller voir des systémes existants pour se rendre compte
de la nuisance.
Au cours de I’étude préliminaire qui précede I'installation d’une
pompe a chaleur, 'emplacement de celle-ci est ensuite mirement
réfléchi. L’étude permet de choisir le matériel le plus adapté en
termes de puissance et de température nécessaire en fonction de
I’habitation mais aussi de la placer au bon endroit. « Cela nous
est déja arrivé de refuser une installation chez une personne qui
souhaitait installer sa pompe sous les fenétres de son voisin, sourit
le spécialiste. En plus de nos conseils, chaque installation doit aussi
étre validée par la mairie. »
Des solutions existent pour réduire les nuisances sonores de ces
pompes a chaleur. Bien diriger la direction du souffle, ne pas les
installer a I’angle d’un mur pour éviter que le bruit ne résonne,
mais aussi les camoufler. « Il existe des petits murs végétaux qui
absorbent un peu le bruit des pompes et qui vont les camoufler. Car
on note également un effet psychologique. Les gens ont peur que la
pompe fasse du bruit au point qu’un client se soit plaint avant méme
que la pompe ne soit mise en marche », raconte Yann Bonsens. I1
s’agit donc pour I'installation de se faire oublier.
Le chauffagiste ne manque tout de méme pas de rappeler les avan-
tages de ce systéme, notamment en termes d’économie d’énergie.
«Quand linstallation est bien dimensionnée, on peut diviser par trois
la consommation d’énergie. Méme si le gaz naturel reste aujourd’hui

deux fois moins cher que l’électricité, ’énergie la moins chére est celle

qu’on ne consomme pas. » B Yann Bonsens conseille de juger les modéles existants.
L d’A (Photo Laure d’Almeida)
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NOUVEAU EN GATINE

Dites STOP aux bouchons...
confiez-nous vos évacuations !

" : Appelez hydroénergie
hydroénergie 07 88 98 33 48 7O ALLONNE

Dhilbouchage Foute-pressin

B irapestion camesa

" mon-assistant

ENTRETIEN & DEBOUCHAGE INSPECTION CAMERA
recrutement:- @ HYDROCURAGE :

Enrergistrament de vidido el prises de phobos
Nettover ef entratanir

ks pour un diagnostique complet des réseaus
E E les canalisations avant la farmation d’un

Une solution simple et rapide PROFESSIONNEL & COLLECTIVITE

bouchon
pour diffuser en toute autonomie < Désinerusior les matieres solices (rouilie, Mettoyvage des bac & graisses
vos offres d'emploi et gérer les candidatures. E calcaire. etc.), fixe dans los canalisations Entrotien des grilles de récupération diesu of daloirs
DEBOUCHAGE : Contrdle des évacuations aprés travausx
. Extraction d'un bouchon dans une Foste de relevage
www.monassistantrecrutement.fr canalisation grace & un jet & haute pression Entretien sanitaires bazes vie de chantiers
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ANTHONY PRUDHOMME

AATISAN PEINTRE DECORATELUR

¥ ’ *.|l"
Soealle Onéona Limpossible /

79100 Saint-Cyr-la-Lande
06 82 16 12 87

www.anthony-prudhomme.com

Peintufe imisiessrn extiisune - Posa revdiement muf o 5ol - Rénovation of décomtion
Relooking meubies - Fagade - Traftement tofture - Trompe I'ed - Baton décomtil
Peinture menuizeries en bois el peintere sur acier (portes, fenéires, wolets...)

Découpe de verre plat
Faconnage

(lliroiterie 2 Sevres

DELAVAULT

Jean-Francois

M2 5
= e

e e
Miroiterie 2 2% Vre:

Tél. 05 49 26 32 94

miroiterie2sevres@orange.fr

I- ﬂl

Z.A. du Luc - Rue des Longées - 79410 ECHIRE

PELLETIER{l

DESAMIANTAGE
BATIMENT INDUSTRIEL
BATIMENT AGRICOLE
CHARPENTE METALLIQUE
COUVERTURE - BARDAGE
SERRURERIE

Tél. 05 49 27 51 68

www.sas-pelletier.com
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L utter contre
Phumidite

L’humidité dans les maisons est
souvent due a des problemes de
ventilation et d’isolation inadaptée.
Pour en venir a bout, il faut parfois
changer ses habitudes et savoir
faire appel a des professionnels.

le médecin, explique Dominique Berson du groupe Le Carré.

Ventilation, isolation, rénovation, ’entreprise met son exper-
tise au service de la lutte contre '’humidité. « Il peut s’agir de traces
sur les murs, sur le plafond... On prend toujours rendez-vous pour
réaliser un diagnostic et proposer les solutions adaptées. »
A Jaunay-Marigny (Vienne), dans 'une des maisons ot1 est interve-
nule groupe derniérement, le plafond de 'une des chambres présen-
tait d’'importantes traces d’humidité et de moisissures. « L’odeur est
trés désagréable pour mon fils, confie la locataire des lieux, et il est
souvent enrhumé.» Le probléme ? Avec le temps une partie de la toi-
ture s’est affaissée, laissant I’eau s’infiltrer entre les tuiles, mais il y
aaussiun systeme de ventilation inadapté. « Dans une grande partie
des cas, Phumidité est due au manque de ventilation dans la maison,
constate Dominique Berson. Cela peut venir des installations mais il
est aussi difficile de faire changer leurs habitudes aux personnes qui
n’ouvrent pas assez leurs fenétres par exemple. » Les rénovations
successives qu’ont pu connaitre les habitations a travers les années
peuvent aussi engendrer des problémes si la ventilation n’a pas été
repensée. « On a alors le cas de maisons surchauffées ou sur-isolées
olt le mode de chauffage n’est pas optimal et I’air est mal renouvelé ».
Sur le chantier de Jaunay-Marigny, les ouvriers compléteront leur
travail sur la toiture par une nouvelle bouche d’aération a l'intérieur
de la maison. « Nous allons aussi créer un espace important sous la
porte de la chambre concernée, afin que l’air circule plus facilement»,
détaille Dominique Berson.
Au-dela des petits gestes du quotidien tels qu’aérer ses pieces, la
prise en charge des problémes d’humidité par des professionnels
permet de régler la situation et surtout de ne pas I’aggraver en
conservant du matériel et des installations inadaptées al’habitation.
« Sur une maison ot il faut tout créer, une installation de ventilation
cotitera entre 1.500 et 2.000€ , indique Dominique Berson. Les ins-
tallations de systémes plus importants, comme le double flux, peuvent
aller jusqu’a 4.000 € en fonction des maisons. » M

I a premiére étape est de connaitre les symptémes, comme chez

L. d’A.



consommation

Diagnostics :
quol de neuf ?

Créé en 2000, le dossier de diagnostic technique immobilier, ou DDT, a évolué
ces dernieres années. Récapitulatif des obligations et de son intérét.

par Elisabeth Segard

u-dela de I'obligation 1égale, le diagnostic tech-
Anique est 'occasion de faire de la pédagogie et

d’expliquer les risques éventuels, souligne Stanis-
las Bienaimé, fondateur de la société Althéa Diagnostic et
diagnostiqueur depuis 2007 : « Un disjoncteur qui marche
mal ou des prises défectueuses peuvent étre dangereux et
provoquer un incendie ».
Le DDT integre des diagnostics différents et d’une validité
variable selon que le logement est destiné a une vente a
usage d’habitation principale ou de location, selon s’il est
en copropriété ou non et en fonction de sa localisation
géographique.

1. Le diagnostic de performance énergétique (DPE): il
permet a acheteur ou au locataire d’estimer la consom-
mation d’énergie du logement. Depuis le 1° janvier 2023,
un logement situé en Métropole peut étre mis en location
uniquement si sa consommation d’énergie ne dépasse pas
le seuil de 449 kilowattheures d’énergie finale par meétre
carré de surface habitable et par an. Attention aux tarifs T e
trop alléchants ! Un DPE prend du temps. Un diagnosti- Le DDT est I'occasion de

queur qui ne demande aucun document est a fuir. Depuisle mieux connaitre son bien.

1er juillet 2021, les DPE sont valables 10 ans. Les DPE réa-
lisés entre le 1° janvier 2013 au 31 décembre 2017 sont
caducs depuis le 31décembre 2022. Un DPE réalisé entre le
1er janvier 2018 et le 30juin 2021 inclus est valable jusqu’au
31 décembre 2024. Tous sont enregistrés a ’Ademe et sont
consultables en ligne.

Bon a savoir : la base d’'un bon DPE est la récolte d’infor-
mations sur le logement. Présenter un maximum de docu-
ments au diagnostiqueur, comme une facture d’isolation ou
de chaudiere, permet de connaitre leurs diverses caracté-
ristiques (épaisseur de I'isolant, modéle a condensation...)
et de fiabiliser la classification. Plus le diagnostiqueur pos-
seéde d’informations, plus les chances d’étre mieux classé
augmentent ; un diagnostic précis permet parfois de gagner
une a deux lettres sur I'étiquette.

(Photos Adobe Stock)

2. Constat de risque d’exposition au plomb (Crep) : valable
1 an pour une mise en vente et 6 ans pour une mise en
location.

3. Etat mentionnant la présence ou 'absence d’amiante.
Ilimité si absence.

4. Etat de linstallation intérieure de I'électricité et du gaz
si 'installation a plus de 15 ans : valable 3 ans dans le cas
d’une mise en vente, 6 ans pour une mise en location.

5. Mesurage loi Carrez s’il s’agit de la vente d’un logement
en copropriété, ou mesurage loi Boutin pour la mise en
location: validité illimitée si aucune modification n’est
apportée.

Quatre diagnostics complémentaires peuvent étre deman-
dés selon les zones géographiques :
6. Etat de l'installation d’assainissement : valable 3 ans.

7. Etat relatif a la présence de termites : valable 6 mois et
uniquement en cas de vente.

8. Etat des risques et pollutions (naturels, miniers, techno-
logiques, sismiques, radon...) : valable 6 mois. Il peut étre
réalisé par I'agence ou le notaire.

9. Diagnostic Bruit : valable 6 mois. Il peut aussi étre réalisé
par l’agence ou le notaire. M
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extérieur

Jn jardin
haut en couleurs

Alors que I'’eau manque, les massifs peuvent se parer de belles teintes en restant
sobres. On mise sur les vivaces et les semis malins.

Des tons pimpants

Pour un jardin pimpant toute la belle saison,
privilégiez les tons orangés, rouges ou roses
dont la floraison va durer. Le choix est vaste
avec les bulbes comme les freesias, les renon-
cules ou les dahlias pour 'automne. Les rosiers
offrent une palette du blanc créme au violet,
en version floraison flash ou longue (variétés
remontantes) et peuvent étre trés parfumés. On
peut compléter avec des arbres aux feuillages
se colorant a automne, a 'image des érables
du Japon ; attention, ils préférent la mi-ombre.

Du pourpre en contraste

En contraste, on pense aux teintes sombres
comme dans les petites succulentes (plantes
grasses) que sont les aeoniums ou les sedums
pourpres, charmants en potées. Au sol, au pre-
mier plan des massifs, pensez au muguet du
Japon dont les feuilles fines ourlent les bor-
dures. Le penstemon ‘Dark Tower’ et les heu-
cheéres, en vivaces moyennes, se plairont en
bordure également. C6té arbustes, le sureau
pourpre ou le gainier du Canada créent un fond
d’écran mettant en valeur les autres couleurs.

Des vrais chameaux

Au palmares des plantes tres sobres, les sauges
gagnent haut la main ; d’autant qu’elles pro-
posent des teintes du jaune au rose ou violet.
En version ananas, on a ’odeur du fruit quand
on froisse les feuilles ; pour 'option ‘Amistad’,
un bleu profond tres vibrant. En variété offi-
cinale ou sclarée, la fleur prend des formes
différentes et parfois spectaculaires. La florai-
son est longue et peut se produire plusieurs
fois dans la saison. Autre variante, le cinéraire
maritime ‘Angel Swing’ (obtention récente)
dont les feuilles larges et enroulées apportent
une touche graphique.

De la légereté

Les graminées, comme la molinie, permettent
d’alléger les massifs et d’introduire une légereté
quand le vent agite leurs tiges. Elles résistent a
la chaleur et peuvent se parer de feuilles jaunes,
pourpres, ou de verts en dégradé. Quelques
sauvageonnes en semis, comme la nigelle, le
cosmos ou le pavot de Californie, ajoutent des
touches éclatantes. Et pourquoi pas un fenouil
aux feuilles de dentelle ? H A.A.

Un jardin lumineux et facile. (photo Adobe Stock)

Vil Yoge,

ALLEE
COUR
TERRASSE

7, rue Maurice Caillon
79000 NIORT

Tél. 0549 09 3710
0 800 500 045
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extérieur

La piscine, plus abordable

Produit alléchant pour de nombreux Francais, la piscine est un poste budgétaire
important. Comment la rendre plus économe ? Voici des pistes... para.a.

1. Mini, c’est tendance
Plus du tiers des piscines enterrées (35 %) est
construit dans des jardins inférieurs ou égaux
4700 m?, selon les données de la Fédération
des professionnels de la piscine. Elles font
29 m? en moyenne depuis 2019. Le budget
moyen des modeles enterrés est ainsi passé
de 19.500 € 417.300 €.

2. Et pour ’'eau ?

FPP 2022).

Selon les pros, une piscine ne se vide pas
chague année : le renouvellement d’un tiers
du bassin est suffisant. Une couverture permet
d’éviter I'évaporation. Enfin, il est possible de
profiter de I'eau de pluie (avec un bon filtre).
Les plus de trois millions de piscines enterrées
consomment 0,1 % de I'eau en France (source,

3. Sans coup de pompe

La pompe, appareil gourmand en énergie, est a choisir en fonction du bassin,
bien adaptée a son volume. On peut s’équiper d’'une pompe a vitesse variable
pour une consommation énergétique annuelle a seulement 860 kW/h/an. Il

faut nettoyer réguliérement les filtres, assurant 80 % du traitement de l'eau.

.’I i

(Photo Hozelock)

Pour se rafraichir dans le jardin, ou

tout simplement se rincer les pieds, la
douche extérieure est la. Le fabricant
Hozelock propose un modele astucieux,
a I'énergie solaire. D’'une capacité de

8 |, son réservoir d'eau emmagasine

la chaleur du soleil et permet d’offrir,

a tout moment, une production d’eau
chaude sans consommer d’électricité.
Gréace a sa large base noire faisant office
de réservoir, elle peut ainsi chauffer plus
rapidement une grande quantité d’eau.
Le modele colte 149,99 €.

Gardena propose, lui, un dispositif plus
facile a transporter et avec une hauteur
réglable, mais plus dépouillé. Il s’agit
d’'un long pied métallique sur trépied,
qui se fiche dans la pelouse, et doté
d’'une douchette a la pomme flexible et

Unedouche enpleinair

amovible. Son prix : 74,10 €.

Plus sommaire, le simple sac de douche
idéal - pour le camping, mais qui peut
dépanner au jardin : compter autour
d’une trentaine d’euros pour une
contenance de 30 |.

Plus chic, la marque suédoise Douche
de jardin propose des versions
métalliques, inspirées de la salle de
bains. Les pommes de douche sont

en cuivre ou en laiton, et disposent
d’'une vanne ou méme d’un robinet a
ficher dans la pelouse. Un travail de
plomberie est a prévoir, d’autant que
certains modéles sont a installer dans
le mur avec un raccordement. Les tarifs
sont d’environ 200 € pour 'ensemble
pomme et tuyauterie, a commander en
ligne.

5. A quel prix ?
Selon le fabricant Abrisud, il faut compter 50 € par an pour
12.000 I d’eau, 250 € pour I'électricité, les produits d’entretien
vont de 150 € (sel) a 230 € (chlore). L'usage du sel demande
un investissement dans I'électrolyseur (1.500 €, plus 150 €
tous les quatre ans dans les électrodes). Soit 530 € minimum.

(Photo Adobe Stock)

Publi infa

Travertin-direct.com,
pierres naturelles
en direct des fabricants.

VOTRE DALLAGE
EN QUELQUES CLICS
ET EXPEDIE SOUS 48H

TRAVERTIN direct est un site
marchand qui propose des dallages
de qualité en travertin et autres
piarres naturalles

Envie de profiter de votre terrasse
dés cet &1 7 TRAVERTIM direct
vous permet de réaliser rapidement
vos projets en expédiant partout
en France vos commandes sous

48 heures aprés réception du pae
ment. Si_ & contraro, vous hésitez
pour votre terrasse ou autre projet,
TRAVERTIN direct vous donne 'ac-

H%JE'&HH - casion de nbaliser un devis en ligne
afin de vous projeter. Vous pouves

_ acheter directement sur le site en
toute facilité et sans limite d'achat

Vous y retrouveres également des

® ® - L produits complémentaires pour la

pase (colle, joints) et la protection
e de votre dallage

UN SITE INTERNET
QUI S'APPUIE SUR 25 ANS
D'EXPERIENCE

TRAVERTIM direct a &t& créé par
Thamas et Cédric Fadéle, carmalours
at gérants de la société Fidéle &
Fils & Prahecq dans les Deus-
Sévres, Cride en 1997 lentraprise
familisle est spécialisée dans o
pose de rev@bements intérieurs
{cuisines, salles de bains, ., ) et ex-

= .- = ==
= |
« Le travertin est 'un des cing plus
grands types de revatement en
pierre naturelle », explique Thomas
Fidéle, 'un des gérants. Cette
pierre a Favantage d'étre durable,
résistante a l'eau et & I'épreuve du
temps. Cest un dallage naturelle-
ment antidérapant, ce qui en fait
urie matidre idéale pour Pextérieur
(terrasses, tours de piscing) et Fin-
térieur (salle de bain, cuisine). Afin
d'affrir un aménagement extérieur
de qualité, 'équipe de TRAYERTIM
direct sélectionne les meilleures
plerres directement auprés de lewrs
fabricants partenaires. TRAVERTIN
direct s'adresse aussi bien aux
artisans qu'au grand pubdic

tériewrs (cowrs, alldes et terrasses)

TRAVERTIN

direct
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36z du Réve
\Realité !

*Maison conforme & la RE 2020

NIORT

Votre maison clés en
mains tout confort en
plein coeur de ville.

6 maisons
detype T3 et T4
avec terrasse et jardin

privatif orienté Sud

Rue do la Blasderie

% 4 Rue Martin Luther King 79000 Niort / Tél. 05 49 33 73 11 / niort@maisonsdumarais.com
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